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Chapitre 1-DISPOSITIONS GENERALES

1- CHAMP D’APPLICATION

Le présent réglement s’applique a la totalité duttere de la commune FONTENILLES.

2- PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Les dispositions du PLU se substituent aux regéeales d’'urbanisme, a I'exception des
articles d’ordre public du R.N.U., ci-aprés :

Extrait du rapport de présentation :

« Sont et demeurent notamment applicables audieeritconcerné
1 - Les articles d'ordre public du réglement natioradlhnisme
R.111.2 : salubrité et sécurité publique,

R.111.4 : vestiges archéologique,

R.111.15 : préservation de I'environnement,

R.111.21 : respect des sites et paysages nattigisans.

2 -Les articles L. 111-9, L 111-10, L 421-4,

3 - Les servitudes d'utilité publique répertoriéesarnexe spécifique du dossier de plan local
d'urbanisme.

4 - Les périmetres visés a l'article R 123.13 quided effets sur I'occupation et |'utilisation
des sols et qui sont répertoriés a titre d'inforomasur les documents graphiques».

3- DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisommporte des zones et des secteurs de
zones :

ZONES URBAINES :
- lazone UA et UAa.
- lazone UB, UBa, UBb, UBc, UBs.
- lazone UC et UC a
- lazone UD
- lazone UE, UEa
- lazone UF
- lazone UT

ZONES D'URBANISATION FUTURE :
- lazone 1AU, 1AU a et 1AU e.
- lazone 2AU et 2AUe




ZONE AGRICOLE :
- la zone A et son secteur Ah

ZONE NATURELLE :
- lazone N, Na, Nh, NI, Np, No, Ng

Le territoire comporte également :
- des ESPACES BOISES CLASSES, a conserver, a probégeicréer, repéres sur les
documents graphiques.
- Des EMPLACEMENTS RESERVES aux voies et ouvragesigaib

4- ORGANISATION DU REGLEMENT

Extrait du rapport de présentation :

« Article 1 : les occupations et utilisations dliisterdites

Article 2 : les occupations et utilisations du solmises a des conditions particulieres

Article 3 : les conditions de desserte des terrpardes voies publiques ou privées et d’acces
aux voies ouvertes au public

Article 4 : les conditions de desserte par lesaése

Article 5 : la superficie minimale des terrains

Article 6 : 'implantation des constructions pappart aux voies et emprises publiques

Article 7 : 'implantation des constructions pappart aux limites séparatives

Article 8 : l'implantation des constructions lesesnpar rapport aux autres sur une méme
propriété

Article 9 : 'emprise au sol des constructions

Article 10 : la hauteur des constructions

Article 11 : 'aspect extérieur des constructionsaménagement de leurs abords

Article 12 : le stationnement

Article 13 : les espaces libres et les plantations

Article 14 : le coefficient d’occupation des sols.

5- OUVRAGES TECHNIQUES D'INTERET COLLECTIF

Nonobstant les dispositions des articles 1 et XhbBque zone, I'édification d’ouvrages

techniques nécessaires au fonctionnement des eemitlics ou d'intérét collectif (Station

d’épuration, ...) est autorisée dans toutes les g@ans tenir compte des dispositions
édictées par les articles 3 a 14 du reglement derla concernée.

6- RECONSTRUCTION DES BATIMENTS APRES UN SINISTRE
La reconstruction des batiments a l'identique esbrésée apres un sinistre a I'exception des
sinistres liés aux risques naturels majeurs, dansespect des lois d’aménagement et
d’urbanisme et des servitudes d'utilité publiquestantes.
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/- PROTECTION ET PRISE EN COMPTE DU PATRIMOINE
ARCHEOLOGIQUE

Extrait du rapport de présentation :

« Lorsque, par suite de travaux ou dun fait quedoe, des monuments, des ruines,
substructions (...) et plus généralement des obisant intéresser la préhistoire, I'histoire,
I'art, I'archéologie ou la numismatique sont migaau, l'inventeur de ces vestiges ou objets et
le propriétaire de l'immeuble ou ils ont été déeotss sont tenus d'en faire la déclaration
immédiate au maire de la commune, qui doit la treetge sans délai au préfet (article L531-
14 du code du patrimoine).

Le service compétent relevant de la préfecture égon Midi-Pyrénées est le Service
Régional de I'’Archéologie, 32 rue de la Dalbade, &8P, 31080 Toulouse cedex 6.

Le décret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif auxgéaures administratives et financieres en
matiere d’archéologie préventive prévoit, de la pas autorités compétentes pour instruire et
délivrer les autorisations d’'urbanisme, la saisiies services préfectoraux en absence de
zonages particuliers pour certaines opérationsbdhisme (ZAC, lotissements, opérations
soumises a étude d’'impact, travaux soumis a déidarpréalable en application de l'article
442-3-1 du code de l'urbanisme), et la possibdiégéprendre l'initiative de cette saisine en se
fondant sur les éléments de localisation du patrimm@archéologique dont elles auraient
connaissance.

L’article L332-2 du code pénal prévoit les peinesairues au cas de la destruction, la
dégradation ou la détérioration réalisée sur «umeuble classé ou inscrit, une découverte
archéologique faite au cours de fouilles ou foelmiént, un terrain contenant des vestiges
archéologiques ».

8 PRISE EN COMPTE DES RISQUES

La commune est concernée par le risque majeur ribdiaimon lié a I'Aussonnelle. Deux
documents informatifs de référence reprennent sgue : la Cartographie informative des
zones inondables de la (ClZl) de |la DREAL et latagraphie informative des zones
inondables affinée de la DDT. Ces documents s’gppht et sont reportés sur le document
graphique.

Un Plan de Prévention des Risques Naturel « séxtwpse a été approuvé par arrété
préfectoral du 22 décembre 2008 concerne la commdarfeontenilles. Les constructions ou
installations touchées par ce risque doivent sdocmer aux prescriptions réglementaires
correspondantes.

9- ARTICLE R123-10-1

Conformément aux dispositions du décret n°2007-18& danvier 2007, dans le cas d'un
groupe d’habitations ou dans celui de la consiacgsur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit fairebja d’'un partage en propriété ou en

jouissance, les régles du plan local d'urbanismap@iquent a l'intérieur du groupe
d’habitations ou de la parcelle.

Atelier Sol et Cité P. 2
Révision du PLU Reglement
Commune de FONTENILLES - 31



SOMMAIRE

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES

ZONE UA e e 4
ZONE UB ...t 11
ZONE UC oo smmmmm e 20
ZONE UD ...t 29
ZONE UE ... oo e 33
ZONE UF ..o m et mmmnr e e s a e 39
ZONE UT o e 44
ZONE TAU ...t e et rmmmnn e 49
ZONE 2AU ... 58
ZONE A e 61
ZONE N e 68
Atelier Sol et Cité P. 3

Révision du PLU Reglement

Commune de FONTENILLES - 31



DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ZONE UA

Extrait du rapport de présentation :
La zone UA correspond au noyau aggloméré anciemmupg autour de I'église classée et|de
la mairie, et a la partie Ouest de ce noyau cendgrioupant les équipements publics. Clest
une zone a vocation d'habitat, de services et oen=yces.

Il convient d'en préserver l'unité architecturateréférence au béati ancien (voir annexe|au
reglement relatif aux prescriptions architecturales

Un secteur UAaa été délimité autour du centre ancien regrougasitsecteurs d’urbanisatign
plus laches et pour lesquels des regles spécifiqnesté établies aux articles UA 12 |et
UA 14.

Un secteur UAba été définit dans le centre-bourg, il correspanth espace dans lequel les
opérations de renouvellement urbain et de densiitasont encadrées par une orientatjon
d’aménagement et de programmation.

Conformément au code du Patrimoine, livre V, lesvdux occasionnant la découverte de
vestiges archéologiques doivent faire I'objet d’udéclaration immédiate aux services
compétents (Direction régionale des Affaires Cualles, SRACP, 32 rue de la Dalbade, BP
811, 31080 Toulouse Cedex 6 ; Tél 05-67-73-21fb4% ;05-61-99-98-82) avant la poursuite
des travaux. En particulier, I'article R523-1 quéyoit que « les opérations d’aménagement,
de constructions d’ouvrages ou de travaux quiaeson de leur localisation, de leur nature ou
de leur importance, affectent ou sont susceptidfe$fecter les éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entreprises queldarspect des mesures de détection et, le
cas échéant, de conservation ou de sauvegardétoael scientifique ainsi que des demandes
de modification de la consistance des opératioasidhagement ».

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET  UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations dsol ci-apres :

Les constructions a usage industriel, agricolemsatdtionnement des véhicules,

Les établissements a usage de dépb6ts commerciangustriels,

Les dépbts de matériaux et de véhicules,

Le stationnement des caravanes isolées non li@hitation,

Les terrains aménageés pour le stationnement dasasags, les terrains de camping et les
parcs résidentiels de loisirs, les habitationsrigg€ée loisirs,

L’ouverture et I'exploitation de carriéres,

Les installations classées sauf celles autoriséasiale 2 ci-apres,

Le changement d’affection des locaux a vocationroengiale en rez-de-chaussée.

arwnE
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ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES

A DESCONDITIONS PARTICULIERES

1- Rappels:
L'édification des cl6tures est soumise a déclamatio
Les démolitions sont soumises au permis de dénaolimtérieur du champ
de protection de I'église inscrite a [linventairep@émentaire des
Monuments Historiques, en application du Codeldidbénisme.
Tous travaux, installations ou constructions dags $ecteurs identifiés
seront soumis a la consultation préalable du ServRégional de
I'Archéologie.

2- Les occupations et utilisations du sol suivanteg aatorisées si elles respectent
les conditions ci-apres :
Dans tous les secteurs :

Les opérations d’ensemble a condition que celleplds de 1 000 m2 de
surface de plancher, affectent au minimum 30% de peogramme a du
logement social dont 30 % seront financés en pré&ttif aidé ou toute autre
mesure en faveur du logement social ou de I'acoessia propriété.

Seules les installations classées soumises a dtatgra condition gqu'elles
soient liees et nécessaires a la vie du quartiedeetla cité ou aux
constructions autorisées.

Dans le secteur UAb les opérations d’'aménagement & condition qu’aleésnt compatibles
avec les plans d’organisation figurant dans laiquiar « orientations d’aménagement et de
programmation » du présent PLU.

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Acces:
Toute construction ou opération doit avoir acceési@ voie ouverte a la circulation publique
soit directement, soit par l'intermédiaire d'ungaag établi sur fonds voisin.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewies, I'acceés sur celle des voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la ciionlgteut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a la constructioa bopération, et aménagés de facon a
apporter la moindre géne a la circulation publique.

2- Voirie :
Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux constructiompérations qu'elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre anpé&s de telle sorte que les véhicules (en
particulier véhicules incendie, secours, ramasshggeordures ménageéres) puissent tourner
sans faire de manceuvres.

Au-dela de deux lots, pour toutes les voies priv@egpubliques, une structure de chaussée
sera imposee.
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3- Pistes cyclables et cheminements piétonniers :
La réalisation de pistes cyclables et de chemin&gngigtonniers pourra étre exigée pour
permettre soit la création de liaisons nouvellesegprolongement de liaisons existantes, soit
la desserte d’équipements collectifs, conforménant orientations d’aménagement et de
programmation.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau potable :
Toute construction qui le nécessite doit étre red®® au réseau public de distribution d'eau
potable.

2- Assainissement :
Eaux usées :
Toute construction qui le nécessite doit étre red®® au réseau public d'assainissement.
L'évacuation des eaux usées autres que domestignssle réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

L'évacuation des eaux usées non traitées danedséd, canaux d'irrigation et cours d'eau est
interdite.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantyal'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iasyffess aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux sont a la charge exclusiveaui@taire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a I'opération et au terrain.

3- Electricité - Téléphone :
Pour les opérations d’ensemble, les réseaux deibdison d'énergie électrique et de
téléphone doivent étre aménagés en souterrain.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DESTERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles suivantes s’appliquent aux voies publigs et privées.

1- Les constructions ayant une facade sur les rues santes doivent étre
implantées a l'alignement existant ou projeté :I8ard de la République cotés
Nord et Est, rue Maubec, rue du 19 Mars 1962, & §ai 1945 et rue du 11
Novembre 1918.

2- Pour les autres voiesles constructions doivent étre implantées :

- soit a lI'alignement existant ou projeté ;

- soit avec une marge de recul de 3 métres minimunrgpgort a 'emprise

publique
- soit avec une marge au moins égale a celle deduriautre des constructions
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implantées sur les unités fonciéres limitrophes.

3- Un retrait sur l'alignement sera imposé au cas@srpour des raisons de sécurité
et notamment en cas de reconstruction ou lorsqwonstruction nouvelle est
édifiee en angle de rue.

4- Des implantations différentes seront autoriséedans les cas suivants :

- Pour l'extension des constructions existantes, awmec marge de recul par

rapport a l'alignement au moins égale a celle timbat d'origine.

- Lorsqu'une construction existe a l'alignement, fegles d'implantation a

l'alignement ne s'appliquent pas pour des congingcvenant a l'arriere.

5- Pour les équipements publics,sur la voie principale d'accés a chaque
équipement, une partie de la facade sera implaaiée I'alignement, soit dans
une bande de recul de 10 metres par rapport énite Ide I'unité fonciere, pour
participer a I'urbain. Pour le reste de la facaud® réglementé. La largeur de la
bande de recul pourra étre portée a 25 métres ldamgsure ou, sur la bande
concernée, serait aménagé un parvis.

6- Les annexes inférieures a 20nmpourront étre implantées en limite de I'emprise
publique a condition gu’elles soient implantées soe des limites séparatives
latérales et que la hauteur soit inférieure a 3anetu faitage.

7- Les annexes supérieures a 20ret inférieures a 60 m2pourront étre implantées
en limite des espaces verts, a condition qu’el@ens implantées sur une des
limites latérales et/ou piétonnier et que la hawseit inférieure a 3m au faitage

8- Les piscines doivent étre implantées a une distaecd metre minimum de
I'emprise publique.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Sur une profondeur maximale de 15 metres a partialignement ou de la marge
de recul par rapport a l'alignement, les constuastidoivent étre implantées sur
l'une au moins des limites séparatives.

Dans le cas ou la construction n'est implantée suie I'une des limites
séparatives la distance de l'autre limite sépagalnit étre au moins égale a la
moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférielBargetres.

2- Au-dela de la profondeur de 15 métres comptée cordineau § 1, les
constructions doivent étre implantées :

- soit en limite séparative,

- soit de fagon que la distance de la limite sépagatdit au moins égale a la

moitié de la hauteur sans pouvoir étre inférieuBendetres.

3- Les piscines enterrées et non couvertes devrantr@plantées a une distance des
limites séparatives au moins égale a 1 metre.

4- Les équipements publics seront implantés soit reiteliséparative, soit avec un
recul minimum de 3 metres.

5- Les clétures et constructions seront implantéas ma@ns 4 métres de la créte de
berge des cours d'eau de 'Aussonnelle et de Lzdas
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ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SURUNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DESCONSTRUCTIONS

1- Définition de la hauteur :
La hauteur des constructions est mesurée a partsobexistant jusque sous la sabliére du
toit, ou sur I'acrotere pour les toitures terragtese, par rapport au point le plus bas du terrain
naturel avant les travaux d’adaptation du sol raiess pour la réalisation du projet, au droit
de la construction.

2- Hauteur :
La hauteur maximale ne doit pas dépasser 6,50 snetre

3- Ces dispositions ne s'appliquent pas aux consingcpubliques.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

1- Les constructions doivent présenter un aspect ienteicompatible avec le
caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, eambaie avec leur environnement
architectural et paysager. Il convient de présdfurité architecturale de la zone
en référence au béti ancien (voir prescriptionkigcturales en annexe).

2- Les toitures doivent étre en tuiles "canal" detéeimiforme, leur pente comprise
entre 30 et 35 cm par métre, et le faitage prihdipi&étre parallele a la voie.

Les toits-terrasses sont autorisés dans la lingt2@% maximum de la surface

de la toiture.

Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les oactsins légéres (abris de

jardin, vérandas, les ouvertures vitrées en tqiteeéléments techniques, et les
dispositifs de production d’énergie renouvelabte,.e

3- Les balcons en fagade sur voie sont interdits.

4- Les clotures ne dépasseront pas 1,60 m de halibes. seront réalisées en
magconnerie et barreaudage. La hauteur maximum des lmhut sera de 0,80 m
par rapport au terrain naturel et le barreaudagedseit et vertical.

5- L'utilisation du bois en facade sera autorisée dandimite de 50 % de la
superficie totale des fagades.

6- Ces dispositions ne s'appliquent pas aux consinscpubliques.

7- Sur les parcelles de la zone en limite des zonasoégs (A) ou naturelles (N), en
périphérie de celles-ci, des plantations densedivetsifiées, faites d’essences
locales mélangées, devront étre réalisées surliceitie afin de composer un écrin
végétal autour des constructions et des instaitio
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ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DESVEHICULES

Cet article concerne les constructions nouvelleslest changements d'affectation des
constructions.

1- Le stationnement des véhicules correspondant asairtsedes constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dellas voies et des emprises
publiques.

Ces besoins doivent étre déterminés en fonctidygkide constructions et de
leur fréquentation et notamment par référence ammnas habituelles ci-apreés :

2- Dans le secteur UA :

Constructions a usage d'habitation :
- dans le cas d’une construction neuve : 1 placéogament,
- dans le cas d'une réhabilitation, d’'une extensian dun changement de
destination :
= pour les parcelles de superficie inférieure a 480 mon réglementé,
= pour les parcelles d'une superficie supérieure@md: 1 place par logement qui
ne sera pas réalisée sur la facade donnant spategublic.

Dans les opérations d’ensemble :
- Il sera rajouté en plus, 1 place pour 2 logemeatbts, au niveau des espaces
collectifs de I'opération.

Logements aidés par I'Etat :
Pour les logements locatifs aidés par I'Etat, liegposé un minimum d’une place par
logement.

Constructions a usage hotelier et de restauration :
. Hétels : 1 place par chambre.

3- Dans les secteurs UAa et UAD :

Constructions a usage d'habitation :

2 places par logement.

Dans les opérations d’ensemble :
Il sera rajouté en plus, 1 place pour 2 logement®ts, au niveau des espaces collectifs de
I'opération.

Logements aidés par I'Etat
Pour les logements locatifs aidés par I'Etat, il ®Esposé un minimum d'une place par
logement.

4- Stationnement des deux roues Pour les opérations d’ensemble a usage
d’habitation, de plus de 200m2 de surface de plmein emplacement nécessaire
au stationnement des deux roues doit étre préaisanr de 1% de la surface de
plancher projetée, avec un minimum de 5mz2.

5- En cas d'impossibilité architecturale ou technigt@nénager sur le terrain de
l'opération le nombre d'emplacements nécessaires stationnement, le
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constructeur est autorisé a aménager sur un artant situé a moins de 100
métres du premier les surfaces de stationnemehiidant défaut a condition qu'il
apporte la preuve qu'il réalise ou fait réalisedites places.

6- Si le pétitionnaire ne peut satisfaire aux oblmadi imposées, il pourra étre fait
application de l'article L 421.3 du Code de I'Urizane

ARTICLE UA 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classeés :
Sans objet.

2- Autres plantations existantes :
La végétation existante doit étre maintenue ou laecée par des plantations au moins
équivalentes.

3- Espaces collectifs a créer dans les opérations dsamble :
Dans les ensembles d'habitation de plus de 8 unitésera créé un espace collectif
d'aménagement qui sera planté et aménagé en gugaie de nature a permettre le repos, la
détente ou le jeu.
La superficie de cet espace collectif sera de 5(pardot ou logement, et jamais inférieure a
500 m2. Les bassins de rétention ne seront pasrecorhfespace collectif principal sera situé
au carrefour des axes principaux de dessertedaficréer un coeur de quartier. En prévision
d’opérations futures juxtaposeées, ils pourront éiiges en limite et se cumuler avec I'espace
collectif de ces futures opérations.

Dans le secteur UAD :les espaces collectifs seront implantés selorpitescriptions des
orientations d’aménagement et de programmation.

4- Interface avec les zones agricoles et naturelles :
Sur les parcelles de la zone en limite des zonésodas (A) ou naturelles (N), en périphérie de
celles-ci, des plantations denses et diversifiéages d’essences locales mélangées, devront étre
réalisées sur cette limite afin de composer uméeggétal autour des constructions et des
installations.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

1- Dans les secteurs UA et UAbnon réglementé.
2- Dans le secteur UAa 0,40
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constngpubliques.

Le COS peut étre bonifié dans la limite de 30 %rpes constructions satisfaisant a des
criteres de performance énergétique élevée ou aiéas a partir d'équipements performants
de production d'énergie renouvelable ou de réctipéréart. L128-1 du CU).

La surface de plancher destinée aux locaux techaiquecessaires a l'utilisation et a la
production d’énergies renouvelables (solaire, épligdothermie, biomasse) n’est pas prise en
compte dans le calcul du COS.
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ZONE UB

Extrait du rapport de présentation :
Cette zone englobe le bourg ou I'habitat individtiest développé de part et d'autre de la RD
37 et divers secteurs desservis par le réseawcplibsainissement.

Dans cette zone, ont été délimités plusieurs sectec des caractéristiques de constructions
différentes notamment aux articles 1, 5, 10 et 14 :

- Le secteur UBade Labourdette qui regroupe les constructionsighilations a caractere
social du Centre d'Aide par le Travail ;

- Les secteurs UBlgui constituent des quartiers périphériques auliMpa Lespeche et a
Bordeneuve ;

- Le secteur UB@u Moulin & vocation commerciale ;

- Le secteur UBsqui regroupe les terrains communaux de Lespéeclgiieest a vocation
d'activités sportives et de loisirs.

Cette zone d'urbanisation est touchée par la zooadable du ruisseau de I'Aussonnelle
issue de la cartographie informative de la DIRENcétitre s’appliqueront des prescriptions
spécifiques mentionnées a l'article UB 2. (cartpbra intégrée en annexe du présent PLU et
reportée sur les documents graphiques) :

Une deuxiéme trame est maintenue pour la zone aimediu ruisseau de Lascrabéres avec
des prescriptions particulieres a I'article UB 2.

Conformément au code du Patrimoine, livre V, ledux occasionnant la découverte de
vestiges archéologiques doivent faire I'objet d’udéclaration immédiate aux services
compétents (Direction régionale des Affaires Cualles, SRACP, 32 rue de la Dalbade, BP
811, 31080 Toulouse Cedex 6 ; Tél 05-67-73-214b4 ;05-61-99-98-82) avant la poursuite
des travaux. En particulier, I'article R523-1 quéyoit que « les opérations d’aménagement,
de constructions d’ouvrages ou de travaux quiaeon de leur localisation, de leur nature ou
de leur importance, affectent ou sont susceptibfa$fecter les éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entreprises queldarspect des mesures de détection et, le
cas échéant, de conservation ou de sauvegardétoael scientifique ainsi que des demandes
de modification de la consistance des opératioasnéhagement ».

La RD 37 et la déviation sont prises en compte dardre de I'arrété n°4 du 18 janvier
2006, concernant le classement sonore des infcastes de transports terrestres de Haute-
Garonne. A ce titre, une bande est définie a Fiaté de laquelle les constructions nouvelles
doivent respecter un isolement acoustique minimuontre les bruits extérieurs des
infrastructures terrestres conforme aux textes igneur. Cette bande est reportée sur les
documents graphiques.
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ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET  UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations dsol ci-apres :
1- Dans les secteurs UB, UBb, UBc :
- Les constructions a usage industriel, ou de stagéiorent de véhicules,
- Les établissements a usage de dépots commerclaxception du secteur UBc,
- Les établissements a usage de dép6bts industriels,
- Les dépo6ts de matériaux et de véhicules,
- Les constructions et installations a usage agrjicole
- Le stationnement des caravanes isolées non Il@hitation,
- Les terrains aménagés pour le stationnement dasasas, les terrains de camping et
les parcs résidentiels de loisirs, les habitatlégéres de loisirs,
- L’'ouverture et I'exploitation de carrieres,
- Les installations classées sauf celles autoris€adiale 2 ci-apres.

2- Dans les secteurs UB et UBb :
Les constructions a usage de commerce.

3- Dans les secteurs UBa et UBs :
- Toutes les occupations et utilisations sont intesdsauf celles visées a l'article UB 2.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DESCONDITIONS PARTICULIERES

1- Rappels:
- L'édification des clotures est soumise a déclamatio
- Les démolitions sont soumises au permis de démadlimtérieur du champ de protection
de l'église inscrite a linventaire supplémentailess Monuments Historiques, en
application du Code de I'Urbanisme.
- Tous travaux, installations ou constructions dassskecteurs identifiés seront soumis a
la consultation préalable du Service RégionalAeliéologie

2- Les occupations et utilisations du sol suivantes 130 autorisées si elles
respectent les conditions ci-apres :

Dans tous les secteurs :

- Les opérations d’ensemble a condition que celleplde de 1 000 m2 de surface de
plancher, affectent au minimum 30% de leur progranandu logement social dont 30
% seront financés en prét locatif aidé ou touteeamtesure en faveur du logement
social ou de I'accession a la propriéte.

- Les installations classées soumises a déclaragiagndition qu'elles soient liées et
nécessaires a la vie du quartier et de la citGugLcanstructions autorisées.

Dans le secteur UBa

- les constructions et installations a condition te&% soient liees a des activités a
caractere sanitaire et social,

- les constructions a usage d'habitation a conditjoa ce soient des logements de
fonction et constructions d'habitat a caracteréaiam et social,
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Dans le secteur UBs

- les constructions, installations et aménagementoralition qu’ils soient lies a la
vocation de la zone,

- les constructions a usage de restauration a condijti’elles soient liées aux loisirs,

- les constructions a usage d'habitation a condgigelles soient destinées au logement
des personnes dont la présence permanente essaiéegmur assurer la surveillance
des constructions autorisées.

Dans le secteur inondable tel que repéré par la trae en tiret sur le plan :
Dans la zone d’aléa faible sont autorisées :

- Les constructions nouvelles sont autorisées a tiondjue le niveau de plancher bas
supérieur soit au-dessus du niveau des PHEC.

- Les extensions des batiments recevant du publeoraition qu’il n’y ait pas
d’augmentation de la capacité d’hébergement et sésmrve de I'existence d'un
niveau refuge dont la surface est compatible avacogcupation et situé au-dessus
des PHEC.

- L’extension mesurée, I'adaptation ou la réfecti@s @onstructions existantes sous
réserve des conditions suivantes :

- Le niveau de plancher bas supérieur est au-dessnoelau des PHEC ; en
cas d’'impossibilité fonctionnelle, I'extension sgmssible si la construction
comporte un niveau refuge au-dessus des PHEC etrd@ins 20rh de
surface de plancher,

- Aucun logement n’est créé a partir d’'une constamctiutre qu’habitation,

- Les réseaux et les équipements sont mis hors ¢’eau

- Les produits dangereux, polluants ou flottants ssintkés au-dessus du
niveau des PHEC,

- Un niveau refuge dont le plancher est situé autsedss PHEC.

Dans la zone d’aléa fort sont autorisées :

- Les constructions nouvelles au cas par cas danrsdests creuses » a condition que
le niveau de plancher bas supérieur soit au-deksng/eau des PHEC.

- Les extensions des batiments recevant du publeoraition qu’il n’y ait pas
d’augmentation de la capacité d’hébergement et sésmrve de I'existence d'un
niveau refuge dont la surface est compatible avacogcupation et situé au-dessus
des PHEC.

- L’extension, I'adaptation ou la réfection des comstions existantes sous les mémes
conditions que celle du paragraphe ci-dessus.

Dans toute la zone inondable, les sous-sols sdetdits, et les clotures hydrauliquement
transparentes.

Dans le secteur inondable de Lascrabéres tel quep&é par un tiretet vertical sur le
plan :

Les constructions ne seront autorisées que soeass/egque le plancher bas utile soit situé au
minimum :
- Au niveau de la cote NGF de référence 198,18 émille la chaussée du pont sur la
RD 37) pour le secteur situé de part et d'autra &b 37 ;

- Au niveau de la cote de référence qui sera domaéd’administration concernée
pour le secteur situé a proximité du nouveau pontesruisseau de Lascrabéres.
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ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Acces:
Toute construction ou opération doit avoir accém@ voie ouverte a la circulation publique
soit directement, soit par l'intermédiaire d'ungaag établi sur fonds voisin.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewies, I'accés sur celle des voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la ciiounlgteut étre interdit. C'est le cas de la RD
37 pour le secteur du "Moulin" ou les acces dev&irng prévus notamment sur le chemin
communal de Saiguéde a Fontenilles.

Toute construction ou opération doit prendre leimimm d'accés sur les voies publiques.

Les acces doivent étre adaptés a la construction bopération et aménagés de fagcon a
apporter la moindre géne a la circulation publique.

2- Voirie :
Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux constructiomgpérations qu'elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre apé&s de telle sorte que les véhicules (en
particulier véhicules incendie, secours, ramasshggeordures ménageéres) puissent tourner
sans faire de manceuvres.

Au-dela de deux lots, pour toutes les voies priv@egpubliques, une structure de chaussée
sera imposeée.

ARTICLE UB4-DESSERTEPAR LES RESEAUX

1- Eau potable :
Toute construction qui le nécessite doit étre red®® au réseau public de distribution d'eau
potable.

2- Assainissement :
Eaux usées :
Toute construction qui le nécessite doit étre redd® au réseau public d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées autres que domestignssle réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

L'évacuation des eaux usées non traitées danedssd, canaux d'irrigation et cours d'eau est
interdite.

Dans le secteur UBa:
Toute construction qui le nécessite doit étre redld@® au réseau public d'assainissement,
lorsqu'il existe.

L'évacuation des eaux usées autres que domestignesle réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

En I'absence de réseau ou d’incapacité de traitedeeléquipement public de traitement, les
eaux usées domestiques doivent étre recueillieitéds et éliminées par un dispositif
d'assainissement individuel, conforme a la légmta¢n vigueur.
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Les constructions devront cependant étre concuéscda a ce que le raccordement ultérieur
au réseau soit possible.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantyal'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur, lorsqu'il existe.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseausastiffes aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement\dsant a la limitation des débits évacués
de la propriété sont a la charge exclusive du p&tgire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a I'opération et au terrain.

3- Electricité - Téléphone
Pour les opérations d’ensemble, les réseaux deibdison d'énergie électrique et de
téléphone doivent étre réalisés en souterrain dassmbles d'habitations.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DESTERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles suivantes s’appliqguent aux voies publigs et privées.
1- Pour les routes départementales les constructioiverd étre implantées a une
distance de I'axe de la chaussée au moins égélerettes.

2- Les constructions doivent étre implantées a urtardie de I'axe de la chaussée au
moins égale a 12 m pour les voies suivantes:
» route de Saiguéde
= chemin du Garrousset
»= avenue des Magnolias
» chemin Lascraberes
= chemin Berdot
» allée des Généts
= chemin de Starguets
= chemin de Fonbrennes
= chemin les Hauts de Fonbrennes
= chemin de Berdoulet
= chemin Saint Flour
= chemin du Chateau

3- Pour les autres voies les constructions doivest igtplantées a une distance de
I'axe de la chaussée au moins égale 8 métres.

4- Les annexes inférieures a 20mz2 pourront étre ingdgnen limite de I'emprise
publique a condition qu’elles soient implantées soe des limites séparatives
latérales et que la hauteur soit inférieure a 3evetu faitage.

5- Les annexes supérieures a 20ret inférieures a 60 m2pourront étre implantées
en limite des espaces verts, a condition qu’eli@ens implantées sur une des
limites latérales et/ou piétonnier et que la hausett inférieure a 3m au faitage
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6- Les piscines doivent étre implantées a une distaecd meétre minimum de
I'emprise publique.

7- Les constructions existantes a la date d’apprabatio P.L.U, édifiées avec un
recul inférieur a celui défini aux § 1 et 2 poutraire 'objet d'extensions avec un
recul par rapport a l'alignement au moins égakaulrexistant.

8- Pour les équipements publics, sur la voie prineiphcces a chaque équipement,
une partie de la facade sera implantée soit @tainent, soit dans une bande de
recul de 10 metres par rapport a la limite de t&rfonciere, pour participer a
I'urbain. Pour le reste de la facade, non réglegndra largeur de la bande de recul
pourra étre portée a 25 metres dans la mesuraupla bande concernée, serait
aménageé un parvis.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Les constructions et les annexes doivent étre imygxa :

- soit en limite séparative a condition que la bautdu batiment mesurée jusqu'a la

faitiere du toit soit de 6 metres maximum et surlé® maximum du linéaire de

chaque limite de la parcelle.

- soit a une distance des limites séparativesumhid’ fonciere au moins égale a la

moitié de la hauteur des constructions et jamdésigure a 3 metres.

2- Les piscines enterrées et non couvertes devromtir@plantées a une distance des
limites séparatives au moins égale a 1 métre.

3- Les équipements publics seront implantés soit raiieliséparative, soit avec un
recul minimum de 3 metres.

4- Les clbtures et constructions seront implantéas mans 4 metres de la créte de
berge des cours d'eau de 'Aussonnelle et de Lzéas

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SURUNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DESCONSTRUCTIONS

1- Définition de la hauteur :
La hauteur des constructions est mesurée a partsobexistant jusque sous la sabliére du
toit, ou sur I'acrotere pour les toitures terragtese, par rapport au point le plus bas du terrain
naturel avant les travaux d’adaptation du sol r&aiess pour la réalisation du projet, au droit
de la construction.

2- Hauteur :
Zone UB et secteurs UBa, UBb et UBs :
La hauteur maximale des constructions ne doit ppasker 6,50 metres.
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Secteur UBc :

La hauteur maximale des constructions ne doit ppasker 10 métres sous sabliere.

3-

4-

Les dépassements de hauteur peuvent étre admislgmu@éments fonctionnels
nécessités par I'activité.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux consingcpubliques.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

1-

2-

Les constructions doivent présenter un aspect ientércompatible avec le
caractéere ou l'intérét des lieux avoisinants, embaie avec leur environnement
architectural et paysager.

Les toitures devront étre couvertes a l'identigedadmajorité des toitures existantes,
en tuiles de surface courbeleur pente comprise entre 30 et 35s#uf pour les
serres, vérandasgbris de jardinset autres parties vitrées en toitures (panneaux
solaires....). Des adaptations de pente seront sé@éwi pour des éléments
d’architectureLes toits-terrasses sont autorisés dans la lingtd@% maximum
de la surface de la toiture.

Les dispositions concernant les toitures ne s'gppht pas aux batiments
artisanauwet commerciaux du secteur UB c. Cependant, unedmend’ensemble
des toitures existantes et de celles des batimaeiganauet commerciaux devra
étre réalisée.

Le bois en facade est autorisé s'il représente sndén50% de la superficie des
facades.

Est notamment interdit I'emploi brut en parememnéeur de matériaux destinés a
étre recouverts d'un enduit.

Dans le périmetre de protection des Monuments Hisfoes I'Architecte des
Batiments de France peut imposer des prescriptiatistecturales particulieres,
en fonction du projet de construction.

Si des clétures sont réalisées, celles-ci doivesggmter un aspect en harmonie
avec les constructions édifiées sur le terrainrsi@arties maconnées recevront le
méme enduit que I'enduit de fagade des constrgcti@s clotures en facade sur le
domaine public ou a I'alignement des voies de dtsskes groupes d’habitation
seront composées d’un mur bati de 0.80 m de haotaimum qui pourra étre
surmonté d’'une grille ou de tout autre matériau.hbateur totale la cléture ne
dépassera pas 1.6 métre.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux consingcpubliques.

Annexes de moins de 20 m2 : non réglementé.

Sur les parcelles de la zone en limite des zongsoses (A) ou naturelles (N), en
périphérie de celles-ci, des plantations densedivetsifiées, faites d’essences
locales mélangées, devront étre réalisées surliceitie afin de composer un écrin
végétal autour des constructions et des instaiktio

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DESVEHICULES
Cet article concerne les constructions nouvelleslest changements d'affectation des

constructions.
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1-

Le stationnement des véhicules correspondant essiris des constructions doit

étre assuré en dehors des voies et emprises pasliqu

Ces besoins doivent étre déterminés en fonctiotypel de constructions et de
leur fréquentation, et notamment, pour les constms les plus courantes, par
référence aux normes habituelles ci-apres :

Constructions a usage d'habitation :

1 place par logement locatif financé avec un picdt par I'Etat.
2 places pour tout autre logement.

Dans les opérations d’ensemble :
Il sera ajouté en plus, 1 place pour 2 logementstsyau niveau des espaces collectifs de

I'opération.

Constructions a usage de bureaux et de commerces :

1 place par tranche de 100 m2 de surface de planche

En outre doivent étre aménagés les espaces néessadievolution et au stationnement des
véhicules de livraison et de service.

Constructions a usage hotelier et de restauration :

Activités :

hotels : 1 place par chambre
restaurants : 2 places par tranche de 10 m2 dedallestaurant
pour les hétels restaurants, ces normes ne se enhpas.

1 place de stationnement par poste de travail.

Autres constructions :

La regle applicable aux constructions ou établigsgsmnon prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directeassimilables.

2-

Stationnement des deux roues :Pour les opérations d’ensemble a usage
d’habitation, de plus de 200m2 de surface de pkmen emplacement nécessaire
au stationnement des deux roues doit étre préaisanr de 1% de la surface de
plancher projetée, avec un minimum de 5m2. Poucdestructions a usage autre
que d’habitat, un emplacement nécessaire au statioent des deux roues doit
étre prévu pour 50mz de surface de plancher.

En cas d'impossibilité architecturale ou techniglaménager sur le terrain de
l'opération le nombre d'emplacements nécessaires stationnement, le
constructeur est autorisé a aménager sur un artant situé a moins de 100
metres du premier les surfaces de stationnemehtidant défaut a condition qu'il
apporte la preuve qu'il réalise ou fait réalisedites places.

Si le pétitionnaire ne peut satisfaire aux oblyagi imposées, il pourra étre fait
application de l'article L 421.3 du Code de I'Urizane
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ARTICLE UB 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classés :
Sans objet.

2- Autres Plantations existantes :
La végétation existante doit étre maintenue ou lecée par des plantations au moins
équivalentes.

3- Espaces libres - Plantations :
Dans les ensembles d'habitation de plus de 8 unitésera créé un espace collectif
d'aménagement qui sera planté d’essences localaagéés et aménageé en espace public, de
nature a permettre le repos, la détente ou le jeu.
La superficie de cet espace collectif sera de 5(pardot ou logement, et jamais inférieure a
500 m2. Les bassins de rétention ne seront pasrecorhfespace collectif principal sera situé
au carrefour des axes principaux de dessertedaficréer un cceur de quartier. En prévision
d’opérations futures juxtaposées, ils pourront éiiéés en limite et se cumuler avec I'espace
collectif de ces futures opérations.
Cette prescription ne s’applique pas dans les gectéBc et UBs.

Les aires de stationnement doivent étre plantéaisan d'un arbre de haute tige au moins
pour 4 emplacements.

4- Interface avec les zones agricoles et naturelles :
Sur les parcelles de la zone en limite des zonésodas (A) ou naturelles (N), en périphérie de
celles-ci, des plantations denses et diversifiéages d’essences locales mélangées, devront étre
réalisées sur cette limite afin de composer uméeggétal autour des constructions et des
installations.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol est fixé a :

- 0,35 pour les secteurs UB, UBa,

- 0,25 pour le secteur UBb,

- Non réglementé pour les secteurs UBs et UBc.
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constngpubliques.

Le COS peut étre bonifié dans la limite de 30 %rpes constructions satisfaisant a des
criteres de performance énergétique élevée ou raiéas a partir d'équipements performants
de production d'énergie renouvelable ou de réctipéréart. L128-1 du CU).

La surface de plancher destinée aux locaux techaiquécessaires a l'utilisation et a la
production d’énergies renouvelables (solaire, éplggothermie, biomasse) n’est pas prise en
compte dans le calcul du COS.
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ZONE UC

Extrait du rapport de présentation :
Cette zone correspond aux secteurs périphériquiLet a usage principal d'habitat.

Elle comprend deux secteurs :

- le secteur UC :c'est une zone partiellement desservie par llsissaiment collectif,
quil est envisagé de raccorder entierement a terame réseau publig
d'assainissement.

- le secteur UCa :c'est une zone d’habitat diffus en assainissemmetinome, dont
certains secteurs pourront étre raccordés au régedulic d'assainissement
ultérieurement.

Conformément au code du Patrimoine, livre V, lesvdux occasionnant la découverte de
vestiges archéologiques doivent faire I'objet d’udéclaration immédiate aux services
compétents (Direction régionale des Affaires Cualles, SRACP, 32 rue de la Dalbade, BP
811, 31080 Toulouse Cedex 6 ; Tél 05-67-73-21fb4% ;05-61-99-98-82) avant la poursuite
des travaux. En particulier, I'article R523-1 quéyoit que « les opérations d’aménagement,
de constructions d’ouvrages ou de travaux quiaeson de leur localisation, de leur nature ou
de leur importance, affectent ou sont susceptidfe$fecter les éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entreprises queldarspect des mesures de détection et, le
cas échéant, de conservation ou de sauvegardétoael scientifique ainsi que des demandes
de modification de la consistance des opératioasidhagement ».

La RD 37 et la déviation sont prises en compte darcadre de I'arrété n°4 du 18 janvier
2006, concernant le classement sonore des infcastes de transports terrestres de Haute-
Garonne. A ce titre, une bande est définie a Fiaté de laquelle les constructions nouvelles
doivent respecter un isolement acoustique minimuontre les bruits extérieurs des
infrastructures terrestres conforme aux textes igneur. Cette bande est reportée sur les
documents graphiques.

Cette zone d'urbanisation est touchée par la zooadable du ruisseau de I'Aussonnelle
issue de la cartographie informative de la DIRENcéAtitre s’appliqueront des prescriptions
spécifigues mentionnées a l'article 2. (cartographtégrée en annexe du présent PLU et
reportée sur les documents graphiques) :

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET  UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations dsol ci-apres :
- Les constructions a usage hotelier, industrielcatamerces, de bureaux et de services,
et de stationnement de véhicules,
- Les constructions et installations a usage agricaeaf celles autorisées a l'article 2 ci-
apres,
- Les opérations d'ensemble sauf celles énoncéadiéld’ 2,
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- Les dépots de matériaux et de véhicules,

- Les terrains aménagés pour le stationnement dasasas, les terrains de camping, les
parcs résidentiels de loisirs, et les habitatieggites de loisirs,

- L’'ouverture et I'exploitation des carriéres,

- Les installations classées sauf celles autoris€agiale 2 ci-apres,

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DESCONDITIONS PARTICULIERES

1- Rappels:
- L'édification des clotures est soumise a déclamatio
- Les démolitions sont soumises au permis de démadlimtérieur du champ de protection
de l'église inscrite a linventaire supplémentailess Monuments Historiques, en
application du Code de I'Urbanisme.
- Tous travaux, installations ou constructions dassskecteurs identifiés seront soumis a
la consultation préalable du Service RégionalAieliéologie

2- Les occupations et utilisations du sol suivantes 130 autorisées si elles
respectent les conditions ci-apres :
Dans tous les secteurs :

- Les opérations d’ensemble a condition que celleplde de 1 000 m2 de surface de
plancher, affectent au minimum 30% de leur progranandu logement social dont 30
% seront financés en prét locatif aidé ou touteeamtesure en faveur du logement
social ou de I'accession a la propriéte.

- Les constructions a usage d'artisanat, si ellesrsmessaires a la vie du quartier ou de
la cité et si elles accompagnent la constructiosage d'habitation qui est I'occupation
dominante.

- Seules les installations classées soumises a dtatgra condition gqu'elles soient liées
et nécessaires a la vie du quartier et de la oitua constructions autorisées.

- Les installations et travaux divers suivants :dees de jeux et de sports et les aires de
stationnement ouvertes au public.

Dans le secteur UC :
- Les groupes d’habitation de plus de quatre lotas séserve de leur raccordement au
réseau public d'assainissement.

Dans le secteur UC a :

- Les groupes d’habitation a condition qu’ils aierting de quatre lots.

- Les batiments et installations agricoles a conditipe ce soient des extensions de
batiments existants a la date d’approbation du RdtUgue les béatiments et ou
installations respectent les regles de réciprogaéa-vis des constructions des tiers
telles que prévues par le réglement sanitaire tkypantal et la Haute-Garonne en
vertu de l'article L111-1-3 du code rural et dgpéche maritime.

Dans le secteur inondable tel que repéré par la trae en tiret sur le plan :
Dans la zone d’aléa faible sont autorisées :
- Les constructions nouvelles sont autorisées a tondjue le niveau de plancher bas
supérieur soit au-dessus du niveau des PHEC.
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- Les extensions des batiments recevant du publicordition qu’il n'y ait pas
d’augmentation de la capacité d’hébergement et séserve de l'existence d'un
niveau refuge dont la surface est compatible aeecogcupation et situé au-dessus
des PHEC.

- L’'extension mesurée, I'adaptation ou la réfectias donstructions existantes sous
réserve des conditions suivantes :

0 Le niveau de plancher bas supérieur est au-dessnisebu des PHEC ; en cas
d’'impossibilité fonctionnelle, I'extension sera pide si la construction
comporte un niveau refuge au-dessus des PHEC enins 20r de surface
de plancher.

Aucun logement n’est créé a partir d’'une constamctiutre qu’habitation.

Les réseaux et les équipements sont mis hors d’eau

0 Les produits dangereux, polluants ou flottants stmtkés au-dessus du niveau
des PHEC ;

o Un niveau refuge dont le plancher est situé auttedss PHEC existe.
Dans la zone d’aléa fort sont autorisées :

- Les constructions nouvelles au cas par cas dansdests creuses » a condition que le
niveau de plancher bas supérieur soit au-dessndau des PHEC.

- Les extensions des batiments recevant du publicordition qu’il n'y ait pas
d’augmentation de la capacité d’hébergement et séserve de l'existence d'un
niveau refuge dont la surface est compatible aeecogcupation et situé au-dessus
des PHEC.

- L’extension, I'adaptation ou la réfection des comstions existantes sous les mémes
conditions que celle du paragraphe ci-dessus.

Dans toute la zone inondable, les sous-sols sdetdits, et les clétures hydrauliquement

transparentes.

O O

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Acces:
Les acces doivent étre adaptés a la constructi@nl'opération et aménageés
de facon a apporter la moindre géne a la circuigtigblique.

Voirie communale :
Dans la mesure du possible chaque parcelle dewia san acces propre a la
voie publique.

Voirie départementale :
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusietgies, l'accés sur celle des
voies qui présenterait une géne ou un risque @odirdulation peut étre interdit,
notamment sur la RD 37.

Pour des raisons de sécurité, dans la mesure dibf@des acceés devront étre regroupes.
2- Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux constructiommpeérations qu'elles doivent desservir.

Dans les lotissements, les voies, qu'elles soiefliques ou privées doivent étre d’un
minimum de 8 métres de plate-forme et 5 metres lugsée. D'autres caractéristiques
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peuvent étre acceptées si elles répondent a urkeuneiconception de I'espace urbain, ou
exigées si la voie remplit d'autres rdles que ksdde directe des habitations.

Les voies se terminant en impasse doivent étre anpé&s de telle sorte que les véhicules (en
particulier de défense incendie et ramassage deses) puissent faire demi-tour.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau potable :
Toute construction qui le nécessite doit étre red®® au réseau public de distribution d'eau
potable.

2- Assainissement :
Eaux usées :
Toute construction qui le nécessite doit étre red®® au réseau public d'assainissement,
lorsqu'il existe.

L'évacuation des eaux usées autres que domestignssle réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

En l'absence de réseau, les eaux usées domestiguast étre recueillies, traitées et
éliminées par un dispositif d'assainissement indi®i, conforme a la réglementation en
vigueur (cf. schéma communal d’assainissement eexa).

Les constructions devront cependant étre concuéscda a ce que le raccordement ultérieur
au réseau soit possible.

L'évacuation des eaux usées non traitées dangdssd, canaux d'irrigation et cours d'eau est
interdite.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantyal'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur, lorsqu'il existe.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseausastiffes aménagements nécessaires au libre
eécoulement des eaux pluviales et ceux visantianitation des débits évacués de la propriété
sont a la charge exclusive du propriétaire qui deatiser les dispositifs adaptés a 'opération
et au terrain.

3- Electricité - Téléphone :
Pour les opérations d’ensemble, les réseaux deibdison d'énergie électrique et de
téléphone doivent étre réalisés en souterrain @arstissements.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DESTERRAIN

1- Pour les parcelles non desservies par un réseagafisssement collectif, la
superficie des parcelles sera conforme aux présergpde la réglementation en
vigueur (cf. schéma communal d’assainissement eexa).

2- Pour les constructions existantes avant a la dappibbation du PLU, il n'est pas
exigé de surface minimale de parcelle pour l'amémagt, |'extension des
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constructions existantes, ou la création d’annéxisabitat, a condition qu'il n'y
ait pas création de logement supplémentaire.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles suivantes s’appliqguent aux voies publigs et privées.

1- En bordure de la déviation de la RD 37 les constructions doivent étre
implantées a une distance minimale de 100 metregapport a I'axe de la voie,
pour les autres routes départementales les colstrsicioivent étre implantées a
une distance de I'axe de la chaussée au moinsadalenetres

2- Les constructions doivent étre implantées a urtardie de I'axe de la chaussée au
moins égale a 12 m pour les voies suivantes:
- route de Saiguéde
- chemin du Garrousset
- avenue des Magnolias
- chemin Lascraberes
- chemin Berdot
- allée des Généts
- chemin de Starguets
- chemin de Fonbrennes
- chemin les Hauts de Fonbrennes
- chemin de Berdoulet
- chemin Saint Flour
- chemin du Chateau

3- Pour les autres voies les constructions doivest igtplantées a une distance de
I'axe de la chaussée au moins égale 8 métres.

4- Les annexes inférieures a 20m2 pourront étre intgdgnen limite de I'emprise
publique a condition qu’elles soient implantées soe des limites séparatives
latérales et que la hauteur soit inférieure a 3evetu faitage.

5- Les annexes supérieures a 20ret inférieures a 60 m2pourront étre implantées
en limite des espaces verts, a condition qu’ell@ens implantées sur une des
limites latérales et/ou piétonnier et que la hausett inférieure a 3m au faitage

6- Les piscines doivent étre implantées a une distaecd meétre minimum de
I'emprise publique.

7- Les constructions existantes a la date d’apprabalioprésent PLU, édifiées avec
un recul inférieur a celui défini au § 2 pourroairé I'objet d'extensions avec un
recul par rapport a l'alignement au moins égakaulrexistant.

8- Pour les équipements publics, sur la voie prineiphcces a chaque équipement,
une partie de la fagade sera implantée soit gtafnent, soit dans une bande de
recul de 10 métres par rapport a la limite de t&rionciere, pour participer a
I'urbain. Pour le reste de la fagade, non régleéndr largeur de la bande de recul
pourra étre portée a 25 metres dans la mesureaupla bande concernée, serait
aménagé un parvis.
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ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Les constructions et les annexes doivent étre imygxa :
- soit en limite séparative a condition que la hautdu batiment
mesurée jusqu'a la faitiere du toit soit de 6 msatmaximum et sur un
1/3 maximum du linéaire de chaque limite de la piec
- soit a une distance des limites séparatives détd'donciere au
moins égale a la moitié de la hauteur des congingtet jamais
inférieure a 3 metres.
2- Les piscines enterrées et non couvertes devrantr@plantées a une distance des
limites séparatives au moins égale a 1 metre.
3- Les équipements publics seront implantés soit raiieliséparative, soit avec un
recul minimum de 3 metres.
4- Les clbtures et constructions seront implantéas mans 4 metres de la créte de
berge des cours d'eau de 'Aussonnelle et de Lzdas

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SURUNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DESCONSTRUCTIONS

1- Définition de la hauteur :
La hauteur des constructions est mesurée a partsobexistant jusque sous la sabliére du
toit, ou sur I'acrotere pour les toitures terragtese, par rapport au point le plus bas du terrain
naturel avant les travaux d’adaptation du sol r&aiess pour la réalisation du projet, au droit
de la construction.

2- Hauteur :
La hauteur maximale des constructions ne doit ppasser 6,50 metres.

3- Ces dispositions ne s'appliquent pas aux consingcpubliques.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

1- Les constructions doivent présenter un aspect ienteicompatible avec le
caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, eambaie avec leur environnement
architectural et paysager.

2- Les toitures devront étre couvertes a l'identigadadmajorité des toitures existantes,
en tuiles de surface courbeleur pente comprise entre 30 et 35s#uf pour les
serres, vérandasgbris de jardinget autres parties vitrées en toitures (panneaux
solaires...). Des adaptations de pente seront autorisées pour étfEments
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d’architectureLes toits-terrasses sont autorisés dans la lineit¢086 maximum de
la surface de la toiture.

Le bois en facade est autorisé s'il représente snben50% de la superficie des
facades.

Est notamment interdit I'emploi brut en paremenéesur de matériaux destinés
a étre recouverts d'un enduit.

3- Dans le périmetre de protection des Monuments Hisfoes I'Architecte des
Batiments de France peut imposer des prescripaacistecturales particulieres,
en fonction du projet de construction.

4- Si des clbtures sont réalisées, celles-ci doivegsgmter un aspect en harmonie
avec les constructions édifiées sur le terrainrsi@arties maconnées recevront le
méme enduit que I'enduit de fagade des constrgcti@s clotures en facade sur le
domaine public ou a l'alignement des voies dedetisent seront composées d’un
mur bati de 0.80 m de hauteur maximum qui pouragitrmonté d’'une grille ou
de tout autre matériau. La hauteur totale la cboher dépassera pas 1.6 metre.

5- Ces dispositions ne s'appliquent pas aux consinscpubliques.
6- Annexes de moins de 20 m2: non réglementé.

7- Sur les parcelles de la zone en limite des zonasoégs (A) ou naturelles (N), en
périphérie de celles-ci, des plantations densedivetsifiées, faites d'essences
locales mélangées, devront étre réalisées surliceitie afin de composer un écrin
végétal autour des constructions et des instaiktio

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DESVEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aseiredes constructions doit étre assuré
en dehors des voies et emprises publiques.

Ces besoins doivent étre déterminés en fonctiontyge de constructions et de leur
fréquentation, et notamment, pour les constructi@ssplus courantes, par référence aux
normes habituelles ci-apres :

Constructions a usage d'habitation :
- 2 places par logement

Dans les opérations d’ensemble :
Il sera ajouté en plus, 1 place pour 2 logementtots) au niveau des espaces collectifs de
I'opération.

Logements aidés par I'Etat :
Pour les logements locatifs aidés par I'Etat, il ®sposé un minimum d’'une place par
logement.

Constructions a usage d'activités :
- 1 place par poste de travalil
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En outre doivent étre aménagés les espaces néessadievolution et au stationnement des
véhicules de livraison et de service.

ARTICLE UC 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES ET
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classeés :
Sans objet.

2- Autres plantations existantes :
La végétation existante doit étre maintenue ou laecée par des plantations au moins
équivalentes.

3- Espaces libres et plantations :
Dans les lotissements de plus de 8 unités, il a&& un espace collectif d'aménagement qui
sera planté d’essences locales mélangées et aménaggpace public, de nature a permettre
le repos, la détente ou le jeu.
La superficie de cet espace collectif sera de 5(pardot ou logement, et jamais inférieure a
500 m2. Les bassins de rétention ne seront pasreorhfespace collectif principal sera situé
au carrefour des axes principaux de dessertedaficréer un coeur de quartier. En prévision
d’opérations futures juxtaposeées, ils pourront éiiges en limite et se cumuler avec I'espace
collectif de ces futures opérations.

Les aires de stationnement doivent étre plantéaisan d'un arbre de haute tige au moins
pour 4 emplacements.

Sur les parcelles en limite avec la zone A (agekgofles plantations denses et diversifiees
d’essences locales formant une haie bocagere, me@tee réalisées afin de composer un
écrin végeétal entre la zone batie et la zone algrico

4- Interface avec les zones agricoles et naturelles :
Sur les parcelles de la zone en limite des zonésodas (A) ou naturelles (N), en périphérie de
celles-ci, des plantations denses et diversifiéages d’essences locales mélangées, devront étre
réalisées sur cette limite afin de composer uméeggétal autour des constructions et des
installations.

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation des sols du secteuredfixé a 0, 18.
Le coefficient d'occupation des sols du secteur B&dixé a 0,15.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constngpubliques.

Le COS peut étre bonifié dans la limite de 30 %rpes constructions satisfaisant a des
criteres de performance énergétique élevée ou maiéas a partir d'équipements performants
de production d'énergie renouvelable ou de réctipérgart. L128-1 du CU).
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Pour les parcelles dont la superficie est infégeairl 000m2 un dépassement de COS sera
autorisé jusqu’a concurrence de 150 m2 de surfaqeahcher.

La surface de plancher destinée aux locaux techaiquecessaires a l'utilisation et a la
production d’énergies renouvelables (solaire, @plig2othermie, biomasse) n’est pas prise en
compte dans le calcul du COS.
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ZONE UD

Extrait du rapport de présentation :
Cette zone concerne le site de Génibrat au lieBaiteneuve, en limite des communes|de
Fonsorbes et de Saint-Lys. Elle est vouée a recalas équipements publics, scolaires,
sportifs et de loisirs, des établissements d’héttiellou de restauration.

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET  UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdits :

1- Les constructions et installations a usage artisandustriel, agricole ou de
stationnement des véhicules,

2- Les établissements a usage de dépbts commerciancsiriels,

3- Les constructions, aménagements et extensionsatiesehts a usage d'habitation
individuelle ou collective sauf celles autoriséd'sudicle 2 ci-apres

4- Les dépbts de matériaux et de véhicules,

5- Le stationnement des caravanes isolées non l@akitation,

6- Les terrains aménagés pour le stationnement degaress, les terrains de camping
et les parcs résidentiels de loisirs, les habitatiégeres de loisirs,

7- L'ouverture et I'exploitation de carrieres,

8- Les installations classées sauf celles autorisEadiele 2 ci-apres,

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DESCONDITIONS PARTICULIERES

1- Rappels:
L'édification des clétures est soumise a déclamatio

2- Les occupations et utilisations du sol suivantes 130 autorisées si elles
respectent les conditions ci-apres :

- Les constructions a usage d'habitation destingelogement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour akssteveillance, I'accompagnement
ou la direction des établissements,

- Les constructions et installations nécessairesoaatibnnement du centre technique
municipal,

- Seules les installations classées soumises a dtatgra condition qu'elles soient liees
et nécessaires a la vie du quartier et de la aitus constructions autorisées,

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Acces:
Toute construction ou opération doit avoirces: a une voie ouverte a la circulation
publique soit directement, soit par l'intermédiaien passage établi sur fonds voisin.
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Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewies, I'acceés sur celle des voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la ciionlgteut étre interdit.

2- Voirie :
Elles doivent étre aménagées dans leur partie natende facon a ce que les véhicules lourds
puissent faire demi-tour.

Les dimensions, formes et caractéristiquesdnigces des voies doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux comistngcou opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre anpé&s de telle sorte que les véhicules (en
particulier véhicules incendie, secours, ramassdgge ordures ménageres) puissent faire
demi-tour.

ARTICLE UD4-DESSERTEPAR LES RESEAUX

1- Eau potable :
Toute construction qui le nécessite doit étre red®® au réseau public de distribution d'eau
potable.

2- Assainissement :
Eaux useées :
Toute construction qui le nécessite doit étre redd® au réseau public d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées autres que domestigus le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

L'évacuation des eaux usées non traitées dansdsesst est interdite.

Eaux pluviales :

En l'absence de réseau, ou en cas de rigsediisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventueli¢roeux visant a la limitation des débits
évacués de la proprieté sont a la chargeusixel du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

3- Electricité - Téléphone
Les réseaux de distribution d'énergie électriquadeettéléphone doivent étre réalisés en
souterrain.

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DESTERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles suivantes s’appliqguent aux voies publigs et privées.

Par rapport aux voies et emprises publiques, lestanactions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement.
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- soit a une distance au moins égale a la moitiadsauteur des constructions et
jamais inférieure a 3 metres.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées :
- soit en limite séparative,

- soit a une distance des limites séparativesudéd’ fonciére au moins égale a la moitié de la
hauteur des constructions sans jamais étre inféree@ metres.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SURUNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR DESCONSTRUCTIONS

1- Définition de la hauteur :
La hauteur des constructions est mesurée a partdodexistant jusque sous la sabliére du
toit, ou sur I'acrotére pour les toitures terragdese, par rapport au point le plus bas du terrain
naturel avant les travaux d’adaptation du sol reaiess pour la réalisation du projet, au droit
de la construction.

2- Hauteur :
La hauteur maximale des constructions ne daitdégasser 10 metres.

Les dépassements de hauteur peuvent néanmoirs @&imis pour les éléments
fonctionnels nécessités par l'activité, et pouelgsipements sportifs.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

1- Les constructions doivent présenter un aspect ienteicompatible avec le
caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, embaie avec leur environnement
architectural et paysager.

2- Clotures
Pour les clbtures, si des murs doivent étre comstiseuls les murs-bahuts de 80
cm maximum seront autorisés. Leurs parties mac@nnéeevront le méme
enduit que I'enduit de facade des constructions.

3- Facades
Le bois en facade est autorisé s'il représente smben50% des facades.
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ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DESVEHICULES

Afin d'assurer, en dehors des voies publiquesiaioanement des véhicules automobiles ou
des deux roues, correspondant aux besoins desrwdimis et installations, pour les
constructions nouvelles et les extensions des wmiEins existantes, il est exigé au
minimum :

1- Equipements publics, d’enseignements, sportifs owedoisirs :
En regle générale, 1 place par poste de travaite@egle sera adaptée au cas par cas en
fonction du type précis d’équipement public.

2- La régle applicable aux constructions ou établissgsnon prévus ci-dessus est
celle a laquelle ces établissements sont le plastdiment assimilables.

hY

3- Stationnement des deux roues Pour les constructions a usage autre que
d’habitat, par tranche de 10 places de stationnemegees, 9 places seront
réalisées a cet usage et I'équivalent de la 1Oigaee sera affecté au
stationnement des deux roues.

ARTICLE UD 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classés :

Sans objet.

2- Autres Plantations existantes :
La végétation existante doit étre maintenue ou lecée par des plantations au moins
équivalentes.

3- Espaces libres - Plantations :

Les espaces libres de toute construction, de tainge de stationnement, et en particulier
I'espace compris entre l'alignement et les batimeoivent étre aménagés, engazonnés et
plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantéessan d'un arbre de haute tige au moins
pour 4 emplacements.

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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ZONE UE

Extrait du rapport de présentation :
Une zone UE est délimitée au lieu-dit Bordeneuveessite de Génibrat. Elle est destinée a
recevoir des activités, des services et des fametidaccueil.
Elle compte un secteur UEa correspondant a uneitactie commerce et dartisanat
historiguement implantée au lieu-dit Cammarty.

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET  UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdits :

1- Les constructions et installations a usage agriebt'élevage sauf celles énoncées
a l'article 2 ci-apres,

2- Les constructions, aménagements et extensionsatiesents a usage d'habitation
sauf celles autorisées a l'article 2 ci-aprés

3- Les terrains aménagés pour le stationnement degaress, les terrains de camping
et les parcs résidentiels de loisirs, les habitatiégeres de loisirs,

4- Le stationnement des caravanes isolées non l@kitation,

5- L'ouverture et I'exploitation des carrieres,

6- Les dépdts de ferrailles et de véhicules,

7- Les installations classées sauf celles autorisEadiele 2 ci-apres,

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DESCONDITIONS PARTICULIERES

1- Rappels:
L'édification des clétures est soumise a déclamatio

2- Les occupations et utilisations du sol suivantes b autorisées si elles
respectent les conditions ci-apres :

- Seules les installations classées soumises a deafgra condition qu'elles n'‘entrainent
pour le voisinage aucune incommodité et en casidaat ou de fonctionnement
défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susbkptle causer des dommages graves
ou irréparables aux personnes et aux biens.

- Les constructions a usage de zootechnie, et lealatgns classées qui s'y rattachent a
condition qu’elles soient liées aux activités aisées dans la zone et conformes a la
réglementation.

- Les constructions a usage d'habitation destinéegament des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assawvdillance, I'accompagnement ou
la direction des établissements édifiés dans lesecsi elles ne dépassent pas 100 m2
de surface de plancher et gu’elles sont intégreemlume du batiment d’activite.
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3- Dans le secteur UEales occupations et utilisationdu sol suivantes sont
autorisées si elles respectent les conditions cirap :

- Les constructions a usage d'habitation destinéegament des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assatevéddlance, I'accompagnement ou
la direction des établissements édifiés dans lesecsi elles ne dépassent pas 100 m2
de surface de plancher et gu’elles sont intégréemlume du batiment d’activité.

- Le changement de destination des batiments exsstantcondition qu’ils soient
desservis par les réseaux et que la vocation eaipatible avec le caractere de la
zone (les activités liees au commerce, a l'artisanéihotellerie, a la restauration et a
I'habitat).

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Acceés:
Les acces doivent présenter des caractéristiqueseftant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et gedtection civile.

2- Voirie :
La création des voies nouvelles publiques ou psvé&mmunes ouvertes a la circulation
automobile doit étre compatible avec les eggints de sécurité existants. Leurs
dimensions, formes et caractéristiques techniquegedt étre adaptées aux usages qu'elles
supportent et aux constructions ou opérationslga'dbivent desservir.

Elles doivent étre aménagées dans leur partie tatende facon a ce que les veéhicules lourds
puissent faire demi-tour.

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau potable :
Toute construction qui le nécessite doit étre red®® au réseau public de distribution d'eau
potable.

2- Assainissement :
Eaux usées :
Toute construction qui le nécessite doit étre redd®® au réseau public d'assainissement,
lorsqu'il existe.

L'évacuation des eaux usées autres que domestignssle réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

En l'absence de réseau, les eaux usées domestiguaest étre recueillies, traitées et
éliminées par un dispositif d'assainissement inldigi, conforme a la législation en vigueur.

Les constructions devront cependant étre concuéscde a ce que le raccordement ultérieur
au réseau soit possible.

L'évacuation des eaux usées non traitées danedséd, canaux d'irrigation et cours d'eau est
interdite.
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Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantjal'écoulement des eaux pluviales dans
le collecteur, lorsqu'il existe.

En l'absence de réseau, les constructions ne sadlarises que si le constructeur réalise a
sa charge les aménagements permettant le limeledgent des eaux pluviales et ce,
conformément aux avis des services techniques demgé

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DESTERRAINS

1- Pour les parcelles non desservies par un réseasattisssement collectif, la
superficie des parcelles sera conforme aux préseripde la réglementation en
vigueur.

2- Pour les constructions existantes avant a la dappibbation du PLU, il n'est pas
exigé de surface minimale de parcelle pour l'amé&magt, I'extension, ou la
création d’'annexes a I'habitat, a condition quyl ait pas création de logement
supplémentaire.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les régles suivantes s’appliquent aux voies publigs et privées.

1- Les constructions doivent étre implantées a urtardie de I'axe de la chaussée au
moins égale a 10 métres pour les voies existantégures.

2- Les constructions existantes a la date d'apprabatu présent PLU, édifiees avec
un recul inférieur a celui défini au 8 1 pourrtaite I'objet d'extensions avec un recul
par rapport a I'alignement au moins égal au redstamt.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées :
- - soit en limite séparative,
- - soit a une distance des limites séparativesudééd' fonciere au moins égale a la moitié
de la hauteur des constructions sans jamais &&reeuare a 3 metres.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SURLA MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués sur une méme doitéiere doivent avoir une distance
minimale de 4 métres.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions ne doit passs&p®0 % de la surface de l'unité fonciére.
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ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DESCONSTRUCTIONS

1- Définition de la hauteur :
La hauteur des constructions est mesurée a partsobexistant jusque sous la sabliére du
toit, ou sur I'acrotere pour les toitures terragtese, par rapport au point le plus bas du terrain
naturel avant les travaux d’adaptation du sol raiess pour la réalisation du projet, au droit
de la construction.

2- Hauteur :
La hauteur maximum des constructions mesurée & partsol naturel ne
doit pas dépasser 15 metres.
Les dépassements de hauteur peuvent néanmoins a@drais pour les
éléments fonctionnels nécessités par l'activite.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect ctbhipavec le caractere du site de fagcon a
s'insérer dans la structure existante et a pousbiarmoniser avec leur environnement
architectural et paysager.

1

Volume : Les batiments a usage de bureaux ou demegts de fonction seront
intégrés dans le méme volume que les batimentsiités.

2- Pour les clétures, si des murs doivent étre catstiseuls les murs bahuts de 80
cm maximum seront autorisés. Leurs parties mag@swaeevront le méme enduit
que l'enduit de facade des constructions.

3- Facades:
Aucune facade ne sera délaissée. Toutes les facpdesmpris les facades

arriere ou de livraison, seront traitées avec lenmé&oin architectural. Une
cohérence de I'ensemble des facades est souhaitée.

Les éléments fonctionnels tels que cheminées, la8ati, etc...doivent étre
traités de maniere a s’intégrer visuellement damsémble.

4- Toiture :
Les toits en tble ondulée sont proscrits.

5- Teintes :
Les couleurs vives ne seront utilisées que poupdegs de détails et interdites
en grande masse. Une harmonie d’ensemble serachébe

6- Enseigne :
Les enseignes seront autorisées uniquement sacddd d’entrée du batiment, a
condition gu’elles ne débordent pas de sa surfadatéralement, ni en hauteur.
Un volume d’avancé est cependant autorisé sur istende de 1,00m.

Atelier Sol et Cité P. 36
Révision du PLU Reglement
Commune de FONTENILLES - 31



ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT DESVEHICULES

Le stationnement des veéhicules correspondant as@girge des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques dééni ci-apres par fonction.

Sur chaque parcelle il doit étre aménagé en oude alres suffisantes pour assurer le
stationnement et I'évolution des veéhicules de ibaa et de service.
1- Habitations :

Deux places par logement.
2- Commerces :

Une place de stationnement pour 40 m2 de surfapéadeher.
3- Etablissements a usage d'activités :

Pour les bureaux, services, entrepots, entrepaisisanales et établissements industriels, il
est exigé une place de stationnement par postalt
4- Restauration :
Il est exigé 1 place de stationnement par 10 mgatle de restauration.

5- Equipement hételier :
Il est exigé une place de stationnement par chambre

6- Stationnement des deux roues Pour les constructions a usage autre que
d’habitat, par tranche de 10 places de stationnemegees, 9 places seront

bY

réalisées a cet usage et I'équivalent de la 1Oigaee sera affecté au
stationnement des deux roues.

7- La regle applicable aux constructions ou établissgsnnon prévus ci-dessus est
celle a laquelle ces établissements sont le plastdiment assimilables.

ARTICLE UE 13 - ESPACES CLASSES - ESPACES LIBRES ET
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classeés :
Sans objet.

2- Autres Plantations existantes :

La végétation existante doit étre maintenue ou laecée par des plantations au moins
équivalentes.

3- Espaces libres - Plantations :

Les espaces libres de toute construction, de tamée de stationnement, et en particulier
I'espace compris entre l'alignement et les batimeoivent étre aménagés, engazonnés et
plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantéaisan d'un arbre de haute tige au moins
pour 4 emplacements.
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Un rapport d’un arbre pour 200 m2 est demandé fgsuespaces libres. Un minimum de 30%
d’espace libre est demandé par rapport a la sgpede la parcelle.

L’essence végétale dominante au niveau des arbraseschéne dans toutes ses variétes. Les
haies champétres, mélange d’arbustes choisis pesn@ispeces locales que I'on trouve dans
les haies naturelles, sur les talus, autour dempgbaeront fortement préconisées. On veillera
tout particulierement a intercaler dans ces hales, arbustes persistants pour garder une
bonne homogénéité pendant I'hiver.

Les haies de coniferes employés seuls seront [iesscles especes ornementales de type
« pyracantha » etc... devront étre employées erefpidntite.

ARTICLE UE 14 - COEFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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ZONE UF

Extrait du rapport de présentation :
La zone UF est sur le site de Lespéche. Elle estinde a I'accueil de services, d'activitgs
artisanales, industrielles et d’activités logisaéqu

ARTICLE UF 1 - OCCUPATIONS ET  UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdits :

hY

Les constructions a usage spécifigue de stationmerde véhicules, sauf celles
autorisées a l'article 2 ci-apres,

Les constructions a usage hételier, de commercesleowestaurant ou destinées a
I'accueil et a la réception de public, sauf cellesorisées a l'article 2 ci-apres,

Les terrains aménagés pour le stationnement dasarags, les terrains de camping et
les parcs résidentiels de loisirs, les habitatlégéres de loisirs,

Le stationnement des caravanes isolées,

L'ouverture et I'exploitation des carrieres,

Les dépbts de ferrailles et de véhicules,

les constructions a usage d’habitation, sauf callésrisées a l'article 2 ci-apres,

Les piscines.

ARTICLE UF 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DESCONDITIONS PARTICULIERES

1- Rappels:
L'édification des clétures est soumise a déclamatio

2- Les occupations et utilisations du sol suivantes 130 autorisées si elles
respectent les conditions ci-apres :

Les constructions a usage d'habitation, destinéelgements de personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assawvdillance, I'accompagnement ou
la direction des établissements édifiés dans lesecsi elles ne dépassent pas 100 m2
de surface de plancher, et gu’elles soient intégaéevolume du batiment d’activite.

Les constructions a usage hételier, de commercesleowestaurant ou destinées a
I'accueil et a la réception de public dont la cajgad'accueil n'excédera pas 200
personnes.

ARTICLE UF 3 - ACCES ET VOIRIE
1- Acces:

Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et gedtection civile.
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2- Voirie nouvelle :
La création des voies nouvelles publiques ou psvé&@mmunes ouvertes a la circulation
automobile doit étre compatible avec les reglemdetsécurité existants. Leurs dimensions,
formes et caractéristiques techniques doivent&leptées aux usages qu'elles supportent et
aux constructions ou opérations qu'elles doivesseieir.

Elles doivent étre aménagées dans leur partie natende facon a ce que les véhicules lourds
puissent tourner.

ARTICLE UF 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau potable :
Toute construction qui le nécessite doit étre red®® au réseau public de distribution d'eau
potable.

2- Assainissement :
Toute construction qui le nécessite doit étre redd@® au réseau public
d'assainissement

L'évacuation des eaux usées autres que domestignsse réseau, si elle est autorisée est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Eaux usées :
L'évacuation des eaux usées non traitées dansdsesds est interdite.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doivaantal'écoulement des eaux pluviales
dans le collecteur, lorsqu'il existe.

En I'absence de réseau, les constructions ne satorises que si le constructeur réalise a sa
charge les aménagements permettant le libre éceunlerdes eaux pluviales et ce,
conformément aux avis des services techniques demgé

ARTICLE UF 5 - CARACTERISTIQUES DESTERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE UF 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les régles suivantes s’appliquent aux voies publigs et privées.

Les constructions doivent étre implantées a untantie de I'axe de la chaussée au moins
égale a 15 metres pour les routes départemental@smeétres pour les autres voies existantes
ou futures.

ARTICLE UF 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées :
- soit en limite séparative (sauf en périphérie deolae),
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- soit a une distance des limites séparatives did'tonciere au moins égale a la moitié
de la hauteur des constructions sans jamais dé&ecare a 4 metres.

ARTICLE UF 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SURLA MEME PROPRIETE

En cas de non contiguité, les constructions sitagesine méme propriété doivent avoir une
distance minimale entre elles de 4 métres.

ARTICLE UF 9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions ne doit passs&p#®0 % de la surface de l'unité fonciére.

ARTICLE UF 10 - HAUTEUR DESCONSTRUCTIONS

1- Définition de la hauteur :
La hauteur des constructions est mesurée a partsobexistant jusque sous la sabliére du
toit, ou sur I'acrotere pour les toitures terragtese, par rapport au point le plus bas du terrain
naturel avant les travaux d’adaptation du sol raiess pour la réalisation du projet, au droit
de la construction.

2- Hauteur :
La hauteur maximale des constructions ne doit ppasker 12 métres.

3- Les dépassements de hauteur peuvent étre néanawimis pour les éléments
fonctionnels nécessités par l'activité.

ARTICLE UF 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect ctinipavec le caractére du site de facon a
s'insérer dans la structure existante et a pous‘barmoniser avec leur environnement
architectural et paysager.

Les logements de fonction seront intégrés dan€laenvolume que les batiments d’activités.

1- Facades:
Aucune facade ne sera délaissée. Toutes les fagadmsnpris les facades arriére ou de
livraison, seront traitées avec le méme soin achital. Une cohérence de I'ensemble des
facades est souhaitée.
Les éléments fonctionnels tels que cheminées, lagat, etc...doivent étre traités de
maniere a s’intégrer visuellement dans I'ensembile.

2- Toiture :
Les toits en tble ondulée sont proscrits. Les pamxephotovoltaiques en toiture sont
autorisés.

3- Teintes:
Les couleurs vives ne seront utilisées que pourpdeds de détails et interdites en grande
masse. Une harmonie d’ensemble sera recherchée.
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4- Enseigne :
Les enseignes seront autorisées uniquement sac#ad d’entrée du batiment, a condition
gu’elles ne débordent pas de sa surface, ni lat@eit, ni en hauteur. Un volume d’avancé
est cependant autorisé sur une distance de 1,00 m.

5- Clbtures :

La hauteur maximale des clétures ne devra pas s&pag0 m sur le domaine public. Leurs
parties maconnées recevront le méme enduit quituitethe fagade des constructions.

Des écrans de verdure suffisamment fournis masguk® installations et stockage.

Sur les parcelles de la zone en limite des zonesades (A) ou naturelles (N), en périphérie
de celles-ci, des plantations denses et diversifiégites d’essences locales mélangées,
devront étre réalisées sur cette limite afin de mmsar un écrin végétal autour des
constructions et des installations.

ARTICLE UF 12 - STATIONNEMENT DESVEHICULES

Le stationnement des veéhicules correspondant as@girge des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques dééni ci-apres par fonction.

Sur chaque parcelle il doit étre aménagé en oude alres suffisantes pour assurer le
stationnement et I'évolution des véhicules de ibaa et de service.
1- Etablissements a usage d'activités :
Pour les bureaux, services, entrepdts, entrepaigissinales et établissements industriels il est
exigé une place de stationnement par poste deltrava
2- Constructions a usage d'établissement recevant dwbplic :
1 place pour 3 personnes accueillies
3- Stationnement des deux roues Pour les constructions a usage autre que
d’habitat, par tranche de 10 places de stationnemegees, 9 places seront
réalisées a cet usage et I'équivalent de la 1Oigaee sera affecté au
stationnement des deux roues.
4- La regle applicable aux constructions ou établissgsnon prévus ci-dessus est
celle a laquelle ces établissements sont le ptastdment assimilables.

ARTICLE UF 13 - ESPACES CLASSES - ESPACES LIBRES ET
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classés :
Sans objet.

2- Autres Plantations existantes :

La végétation existante doit étre maintenue ou laecée par des plantations au moins
équivalentes.

3- Espaces libres - Plantations :
Les arbres de haute tige doivent étre conservésroplacés.
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Les espaces libres de toute construction, de tainge de stationnement et en particulier,
I'espace compris entre l'alignement et les batisméoivent étre aménagés et plantés.

Les aires de stationnement doivent étre plantéassan d’un arbre de haute tige pour trois
emplacements ; ces arbres seront répartis sur daistationnement.

Des écrans de verdure suffisamment fournis masguk® installations et stockage.

Sur les parcelles de la zone UF, en périphérie elle-ci, des plantations denses et
diversifiées, faites d’essences locales mélangksont étre réalisées sur cette limite afin de
composer un écrin végétal autour des construcébdss installations.

ARTICLE UF 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Le C.0O.S. est fixé a 0,6.

Le COS peut étre bonifié dans la limite de 30 %rpes constructions satisfaisant a des
criteres de performance énergétique élevée ou raiéas a partir d'équipements performants
de production d'énergie renouvelable ou de réctipéréart. L128-1 du CU).

Atelier Sol et Cité P. 43
Révision du PLU Reglement
Commune de FONTENILLES - 31



ZONE UT

Extrait du rapport de présentation :
La zone UT correspond aux activités liées au tmeiau lieu-dit Bordeneuve.

ARTICLE UT 1 - OCCUPATIONS ET  UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations dsol ci-apres :

Les constructions et installations a usage indelstirtisanal, de bureaux et de services,
et de stationnement de véhicules,

Les constructions a usage d’habitat, sauf cellesriaées a I'article 2 ci-apres,

Les constructions et installations a usage agricole

Les opérations d'ensemble,

Les dépbts de matériaux et de véhicules,

L’ouverture et I'exploitation des carrieres,

Les installations classées sauf celles autoriséegiale 2 ci-apres,

ARTICLE UT 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DESCONDITIONS PARTICULIERES

1- Rappels:
L'édification des clétures est soumise a déclamatio

2- Les occupations et utilisations du sol suivantes 130 autorisées si elles
respectent les conditions ci-apres :

Les constructions & usage d’habitat s'il s’agitxtémsion du bati existant.

Les constructions et installations liées et nétesssa la vocation de la zone.

Les installations classées soumises a déclaragiargndition qu'elles soient liées et
nécessaires a la vie du quartier ou aux constngoitorisées.

Les installations et travaux divers suivants :dees de jeux et de sports et les aires de
stationnement ouvertes au public.

ARTICLE UT 3 - ACCES ET VOIRIE
1- Acces

Les acces doivent étre adaptés a la construction bopération et aménagés de fagcon a
apporter la moindre géne a la circulation publique.

Voirie communale :

Dans la mesure du possible chaque parcelle dewiasin acces propre a la voie publique.
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Pour des raisons de sécurité, dans la mesure dibf@des accés devront étre regroupés.

2- Voirie :
Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux constructiommgpeérations qu'elles doivent desservir.

ARTICLE UT 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau potable :
Toute construction qui le nécessite doit étre red®® au réseau public de distribution d'eau
potable.

2- Assainissement :
Eaux usées :
Toute construction qui le nécessite doit étre red®® au réseau public d'assainissement,
lorsqu'il existe.

L'évacuation des eaux usées autres que domestignssle réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantyal'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur, lorsqu'il existe.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseausastiffes aménagements nécessaires au libre
eécoulement des eaux pluviales et ceux visantianitation des débits évacués de la propriété
sont a la charge exclusive du propriétaire qui deatiser les dispositifs adaptés a I'opération
et au terrain.

3- Electricité - Téléphone :
Pour les opérations d’ensemble, les réseaux deibdison d'énergie électrique et de
téléphone doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UT 5 - CARACTERISTIQUES DESTERRAIN
Non réglementé.

ARTICLE UT 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles suivantes s’appliquent aux voies publigs et privées.

1- Les constructions doivent étre implantées a urtaerdie de I'axe de la chaussée au
moins égale 8 metres.

2- Les constructions existantes a la date d’apprabalioprésent PLU, édifiées avec
un recul inférieur a celui défini au § 1 pourroairé |'objet d'extensions avec un
recul par rapport a l'alignement au moins égakaulrexistant.

3- Les annexes supérieures a 20ret inférieures a 60 m2pourront étre implantées
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en limite des espaces verts, a condition qu’el@sns implantées sur une des
limites latérales et/ou piétonnier et que la hauseit inférieure a 3m au faitage

4- Les piscines doivent étre implantées a une distaecd metre minimum de
'emprise publique.

ARTICLE UT 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Les constructions et les annexes doivent étre imygxa :
- soit en limite séparative a condition que la hautdu batiment
mesurée jusqu'a la faitiere du toit soit de 5 msatmaximum et sur un
1/3 maximum du linéaire de chaque limite de la piec
- soit a une distance des limites séparatives détd'donciere au
moins égale a la moitié de la hauteur des congingtet jamais
inférieure a 3 metres.

2- Les piscines enterrées et non couvertes devratmplantées a une distance des
limites séparatives au moins égale a 1 metre.

ARTICLE UT 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SURUNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UT 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé

ARTICLE UT 10 - HAUTEUR DESCONSTRUCTIONS

1- Définition de la hauteur :
La hauteur des constructions est mesurée a partdodexistant jusque sous la sabliére du
toit, ou sur I'acrotére pour les toitures terragdese, par rapport au point le plus bas du terrain
naturel avant les travaux d’adaptation du sol raiess pour la réalisation du projet, au droit
de la construction.

2- Hauteur :
La hauteur maximale des constructions ne doit ppasker 6,50 metres.

3- Ces dispositions ne s'appliquent pas aux consingcpubliques.

ARTICLE UT 11 - ASPECT EXTERIEUR

1- Les constructions doivent présenter un aspect ientéicompatible avec le
caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, ambaie avec leur environnement
architectural et paysager.
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2-

4-

5-

Les toitures devront étre couvertes a l'identigedadmajorité des toitures existantes,
en tuiles de surface courbeleur pente comprise entre 30 et 35s#uf pour les
serres, vérandasgbris de jardinset autres parties vitrées en toitures (panneaux
solaires...). Des adaptations de pente seront autorisées pour étfEmrents
d’architectureLes toits-terrasses sont autorisés dans la linei¢086 maximum de
la surface de la toiture.

Les revétements de facade doivent étre d'une téradiharmonie avec celle du
bati traditionnel.

Le bois en facade est autorisé s'il représent@snde 50% de la superficie des
facades.

Est notamment interdit I'emploi brut en paremenéesur de matériaux destinés
a étre recouverts d'un enduit.

Si des clétures sont réalisées, celles-ci doivesggmter un aspect en harmonie
avec les constructions édifiées sur le terrainrsi@arties maconnées recevront le
méme enduit que I'enduit de fagade des constrgcti@s clotures en facade sur le
domaine public ou a l'alignement des voies dedetisent seront composées d’un
mur bati de 0.80 m de hauteur maximum qui pouragirmonté d’'une grille ou
de tout autre matériau. La hauteur totale la cboher dépassera pas 1.6 metre.

Sur les parcelles de la zone en limite des zonesobes (A), en périphérie de
celles-ci, des plantations denses et diversififafies d’essences locales
mélangées, devront étre réalisées sur cette lafiitale composer un écrin végétal
autour des constructions et des installations.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux consingcpubliques.

Annexes de moins de 20 m2 : non réglementé.

ARTICLE UT 12 - STATIONNEMENT DESVEHICULES

Le stationnement des veéhicules correspondant aseirgedes constructions doit étre assure
en dehors des voies et emprises publiques.

Ces besoins doivent étre déterminés en fonctiontyee de constructions et de leur
fréquentation, et notamment, pour les constructi@ssplus courantes, par référence aux
normes habituelles ci-apres :

1-

Constructions a usage d'habitation :

2 places par logement

2-

Constructions a usage hételier, de tourisme et destauration

hotels : 1 place par chambre,

tourisme : 1 place pour 2 lits,

restaurants : 2 places par tranche de 10 m2 dedallestaurant
pour les hétels restaurants, ces normes ne se enhpas.

3- En outre doivent étre aménagés les espaces néesssail'‘évolution et au
stationnement des véhicules de livraison et decgerv
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ARTICLE UT 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES ET
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classés :
Sans objet.

2- Autres plantations existantes :
La végétation existante doit étre maintenue ou feode par des plantations au moins
équivalentes.

3- Interface avec la zone agricole:
Sur les parcelles de la zone en limite des zonésodas (A), en périphérie de celles-ci, des
plantations denses et diversifiées, faites d’esselorales mélangées, devront étre réalisées
sur cette limite afin de composer un écrin véggsbur des constructions et des installations.

ARTICLE UT 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Le coefficient d'occupation des sols de la zondixsta 0,15.

Le COS peut étre bonifié dans la limite de 30 %rpes constructions satisfaisant a des
criteres de performance énergétique élevée ou aiéas a partir d'équipements performants
de production d'énergie renouvelable ou de réctipéréart. L128-1 du CU).

La surface de plancher destinée aux locaux techaiquécessaires a l'utilisation et a la
production d’énergies renouvelables (solaire, @plig2othermie, biomasse) n’est pas prise en
compte dans le calcul du COS.
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ZONE 1AU

Extrait du rapport de présentation :
Cette zone comprend des terrains non aménagésésgmur une urbanisation sous forme
d'opération d'ensemble, en continuité de I'urbditinaexistante.
Elle sera raccordée a I'assainissement collectif.

On distingue plusieurs secteurs délimités en foncte leurs caractéristiques urbaines|a
travers les articles 2, 5, 13 :

- Les secteurs 1AU a usage d'habitat, situés aux-tidés « Pigeonnier », «La
Pichette », « Lasplanettes »,

- Le secteur 1AUa a usage d'habitat situé a « LaeRek sud,
- Le secteur 1AUe a vocation d’activités, situé aéniBrat ».

Conformément au code du Patrimoine, livre V, lesdux occasionnant la découverte de
vestiges archéologiques doivent faire I'objet d’udéclaration immédiate aux services
compétents (Direction régionale des Affaires Cualles, SRACP, 32 rue de la Dalbade, BP
811, 31080 Toulouse Cedex 6 ; Tél 05-67-73-21fb4% ;05-61-99-98-82) avant la poursuite
des travaux. En particulier, I'article R523-1 quéyoit que « les opérations d’aménagement,
de constructions d’ouvrages ou de travaux quiaeson de leur localisation, de leur nature ou
de leur importance, affectent ou sont susceptidfesfecter les éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entreprises queldarspect des mesures de détection et, le
cas échéant, de conservation ou de sauvegardétoael scientifique ainsi que des demandes
de modification de la consistance des opératioasiédhagement ».

La RD 37 et la déviation sont prises en compte darcadre de I'arrété n°4 du 18 janvier
2006, concernant le classement sonore des infcastes de transports terrestres de Haute-
Garonne. A ce titre, une bande est définie a Fiaté de laquelle les constructions nouvelles
doivent respecter un isolement acoustique minimuontre les bruits extérieurs des
infrastructures terrestres conforme aux textes igneur. Cette bande est reportée sur les
documents graphiques.

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET  UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES :

Sont interdits :
Dans tous les secteurs :
- Les constructions et installations a usage agriebtéélevage,
- Les installations classées autres que celles viséadicle 2,
- L’ouverture et I'exploitation de carrieres ou gienés,
- Les terrains de camping et de caravaning et lespasidentiels de loisirs,
- Les dépobts de matériaux,
- Les constructions et installations a usage indelstrtisanal, commercial ainsi que les
constructions incompatibles avec le caractere dene,
- Les opérations d’aménagement autres que cellegédidans l'article 2.
- Dans le secteur 1AUe : toute occupation et utibsatlu sol autres que celles édictées
dans l'article 2.
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ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET  UTILISATIONS DU SOL
SOUMISESA DESCONDITIONS PARTICULIERES

1- Rappels:
L'édification des clétures est soumise a déclamatio
Les démolitions sont soumises au permis de déradlintérieur du champ
de protection de I'église inscrite a linventairepgémentaire des
Monuments Historiques, en application du Codeldidénisme.
Tous travaux, installations ou constructions daes $ecteurs identifies
seront soumis a la consultation préalable du ServRegional de
I'Archéologie

2- les occupations et utilisations du sol suivantes reont admises que si elles

respectent les conditions ci-apres :

Dans les secteurs 1AU et 1AUa :

Les opérations d’aménagement a condition qu’el@ens compatibles avec les
plans d’organisation figurant dans la rubrique iemations d’Aménagement et de
programmation » du présent PLU
Les opérations d’ensemble a condition que cellegluede 1 000 m2 de surface de
plancher affectent au minimum 30% de leur progranandel logement social dont
30 % seront financés en prét locatif aidé ou tocamé&re mesure en faveur du
logement social ou de I'accession a la propriété.
Seules les installations classées soumises a déatgra condition qu'elles soient
liées et nécessaires a la vie du quartier et dedau aux constructions autorisées.

Dans les secteurs 1AUe :
Les opérations d’aménagement a vocation d’actiitéondition qu’elles soient
compatibles avec les plans d’organisation figuidems la rubrique « orientations
d’Aménagement de programmation» du présent PLU.
Seules les installations classées soumises a deolgr a condition qu'elles
n'‘entrainent pour le voisinage aucune incommodité&re cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité msse susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes btems.
Les constructions a usage d'habitation destinédsgament des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assstevddlance, I'accompagnement
ou la direction des établissements édifiés darsedteur, si elles ne dépassent pas
100 m2 de surface de plancher et qu’elles soigagiges au volume du batiment
d’activité.

ARTICLE 1 AU3-ACCESET VOIRIE
1- Acces:

Toute construction ou opération doit avoir acceés@ voie ouverte a la circulation publique
soit directement, soit par l'intermédiaire d'ungaag établi sur fonds voisin.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewies, I'acceés sur celle des voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la ciionlgteut étre interdit.

Toute construction ou opération doit prendre leiminmm d'accés sur les voies publiques.

Atelier Sol et Cité P. 50
Révision du PLU Reglement
Commune de FONTENILLES - 31



Les acces doivent étre adaptés a la constructioa bopération et aménagés de facon a
apporter la moindre géne a la circulation publique.

Les acces aux lots seront traités de la méme nqteréa chaussée.

2- Voirie :
Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux constructiomgpérations qu'elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre anpé&s de telle sorte que les véhicules (en
particulier véhicules incendie, secours, ramass#g®e ordures ménagéeres) puissent faire
demi-tour.

Au-dela de deux lots, pour toutes les voies priv@egpubliques, une structure de chaussée
sera imposée.

Les voies nouvelles primaires a double sens owvertéa circulation automobile doivent
répondre aux caractéristiques minimales suivantes :

- Largeur minimale de chaussée: 5,5 métres,

- Largeur minimale de plate-forme : 9,00 métres,

- Largeur minimale de trottoirs (pour un c6té) etroimes piétonniers : 1,50 metres.

- Largeur minimale de stationnement linéaire : 2,50 m

Néanmoins, dans le cadre d’opérations d’ensembte,vbies ouvertes a la circulation
pourront avoir des caractéristiques différentes cadition qu’elles autorisent une
valorisation de la conception urbaine de l'opératb que soient respectées les régles de
sécurité.

3- Pistes cyclables et cheminements piétonniers :
La réalisation de pistes cyclables et de cheminé&n@gtonniers pourra étre exigée pour
permettre soit la création de liaisons nouvelledeoprolongement de liaisons existantes,
soit la desserte d’équipements collectifs, confoneiét aux orientations d’aménagement et
de programmation.

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau potable :
Toute construction qui le nécessite a usage ddtadit ou d'activités doit étre raccordée au

réseau public de distribution d'eau potable.

2- Assainissement :
Eaux usées
Toute construction ou opération qui le nécessité @tre raccordée au réseau public
d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées autres que domestignesle réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

L'évacuation des eaux usées non traitées danedssd, canaux d'irrigation et cours d'eau est
interdite.
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Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantjal'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur lorsqu'il existe.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseausastiffes aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement\dasant a la limitation des débits évacués
de la propriété sont a la charge exclusive du pétgpre qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain.

3- Electricité - Téléphone :
Pour les opérations d’ensemble, les réseaux deibdisbon d'énergie électrique et de
téléphone doivent étre réalisés en souterrain ldarstissements et ensembles d'habitation.

4- Tous les regards (eaux usées, eaux pluviales, aabl@, électricité, gaz) seront
obligatoirement implantés en limite de propriétérebordure du domaine public.

ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DESTERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles suivantes s’appliquent aux voies publigs et privées.

1- Pour les routes départementales les constructionserd étre implantées a une
distance de I'axe de la chaussée au moins egélengttes.

2- Pour les secteurs 1AU, 1AUa :
Les constructions doivent étre implantées a urtardie de I'axe de la chaussée au moins
€gale a 12 m pour les voies suivantes :

» route de Saiguéde

= chemin du Garrousset

= avenue des Magnolias

= chemin Lascrabéres

= chemin Berdot

= allée des Généts

= chemin de Starguets

= chemin de Fonbrennes

= chemin les Hauts de Fonbrennes

= chemin de Berdoulet

= chemin Saint Flour

= chemin du Chateau
Pour les autres voies les constructions doiveatigtplantées a une distance de I'axe de la
chaussée au moins égale 8 metres.
Pour les équipements publics, sur la voie prineigiiaccés a chaque équipement, une
partie de la facade sera implantée soit a 'alige@msoit dans une bande de recul de 10
meétres par rapport a la limite de 'unité foncigreur participer a I'urbain. Pour le reste de
la fagade, non réglementé. La largeur de la baedeall pourra étre portée a 25 métres
dans la mesure ou, sur la bande concernée, sefibgé un parvis.
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Les annexes inférieures a 20m?2 pourront étre ingdanen limite de I'emprise
publique a condition qu’elles soient implantéesung des limites séparatives latérales
et que la hauteur soit inférieure a 3 metres aadgai

3- Pour le secteur 1AUe :
Les constructions doivent étre implantées a urtardie de I'axe de la chaussée au moins
égale a 10 metres pour les voies existantes orefutu

4- Les annexes supérieures a 20ret inférieures a 60 m2pourront étre implantées
en limite des espaces verts, a condition qu’el@sns implantées sur une des
limites latérales et/ou piétonnier et que la hauseit inférieure a 3m au faitage.

5- Les piscines doivent étre implantées a une distaecd meétre minimum de
I'emprise publique.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Toute construction et annexe doit étre implantéana distance des limites
séparatives de l'unité fonciere au moins égalemodiéié de sa hauteur et jamais
inférieure & 3 metres.

2- La construction en limite séparative est possiblepndition que la construction
projetée ne dépasse pas une hauteur de 3,50 reetredaitiere mesurée sur la
limite séparative.

3- Les piscines enterrées et non couvertes devrantr@plantées a une distance des
limites séparatives au moins égale a 1 meétre.

4- Les équipements publics seront implantés soit reiteliséparative, soit avec un
recul minimum de 3 metres.

5- Les clétures et constructions seront implantéas ma@ns 4 métres de la créte de
berge des cours d'eau de 'Aussonnelle et de Lzdsas

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SURUNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL :

1- Pour les secteurs 1AU, 1AUa :
Non réglemente.

2- Pour le secteur 1AUe :
L'emprise au sol des constructions ne doit pass&p®0 % de la surface de l'unité fonciére.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR DESCONSTRUCTIONS
1- Définition de la hauteur :
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La hauteur des constructions est mesurée a partsobexistant jusque sous la sabliére du
toit, ou sur I'acrotere pour les toitures terragtese, par rapport au point le plus bas du terrain
naturel avant les travaux d’adaptation du sol rsaiess pour la réalisation du projet, au droit
de la construction.

2- Hauteur :
Pour les secteurs 1AU, 1AUa .
La hauteur maximale autorisée des construction®it@as dépasser 6,50 métres.

Pour le secteur 1AUe :
La hauteur maximale autorisée des construction®i@as dépasser 15 métres.

3- Les dépassements de hauteur peuvent étre néanaubimis pour les éléments
fonctionnels nécessités par l'activite.

4- Ces dispositions ne s'appliquent pas aux congingcpubliques.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

1- Les constructions doivent présenter un aspect ienteicompatible avec le
caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, eambaie avec leur environnement
architectural et paysager.

2- Pour les secteurs 1AU, 1AUa :

Les toitures devront étre couvertes a l'identigadadmajorité des toitures existantes,
en tuiles de surface courbe et leur pente comense 30 et 35 %, sauf pour les
serres, vérandas, abris de jardins et autres pariigges en toitures (panneaux
solaires...). Des adaptations de pente seront agggrispour des éléments
d’architecture. Les toits-terrasses sont autodsés la limite de 40% maximum de la
surface de la toiture.

Le bois en facade est autorisé s'il représente snda 50% de la superficie des
facades.

Est notamment interdit I'emploi brut en paremertéaur de matériaux destinés a étre
recouverts d'un enduit.

Annexes de moins de 20 m2 : non réglementé.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux consingcpubliques.

3- Dans le périmeétre de protection des Monuments Histmues :
L’Architecte des Batiments de France peut imposs prescriptions architecturales
particulieres, en fonction du projet de constructio

Si des cl6tures sont realisées, celles-ci doivesggmter un aspect en harmonie avec
les constructions édifiées sur le terrain ; leladi@s magonnées recevront le méme
enduit que l'enduit de facade des constructiors.cl@ures en facade sur le domaine
public ou a I'alignement des voies de lotissemenbrs composées d’'un mur bati de
0.80 m de hauteur maximum qui pourra étre surmdiiée grille ou de tout autre
matériau. La hauteur totale la cl6ture ne dépagserd.6 metre.
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4- Sur les parcelles de la zone en limite des zonesoées (A) ou naturelles (N), en
périphérie de celles-ci, des plantations densedivetsifiées, faites d’essences
locales mélangées, devront étre réalisées surliceitie afin de composer un écrin
végétal autour des constructions et des instaiktio

5- Pour le secteur 1AUe :

Volume : Les batiments a usage de bureaux ou demlegts de fonction seront
intégrés dans le méme volume que les batimenttiités.

Pour les clotures, si des murs doivent étre catstiseuls les murs bahuts de 80 cm
maximum seront autorisés. Leurs parties maconregeynont le méme enduit que
I'enduit de facade des constructions.

Facades : Aucune facade ne sera délaissée. Teatészhdes, y compris les facades
arriere ou de livraison, seront traitées avec lmmengoin architectural. Une cohérence
de 'ensemble des facades est souhaitée.

Les éléments fonctionnels tels que cheminées,|agor, etc...doivent étre traités de
maniére a s'intégrer visuellement dans I'ensembile.

Toiture : Les toits en tdle ondulée sont proscrits.

Teintes : Les couleurs vives ne seront utilisées pour des points de détails et
interdites en grande masse. Une harmonie d’ensesetdaecherchée.

Enseigne : Les enseignes seront autorisées unigtiesue la facade d’'entrée du
batiment, a condition qu’elles ne débordent pasalsurface, ni latéralement, ni en
hauteur. Un volume d’avancé est cependant autauiséne distance de 1,00m.

ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT DESVEHICULES

1- Le stationnement des véhicules correspondant aspirsedes constructions doit
étre assuré en dehors des voies.

Ces besoins doivent étre déterminés en fonctiortyge de constructions et de leur
fréquentation, et notamment, pour les constructieasplus courantes, par référence aux
normes habituelles ci-apres :

Constructions a usage d'habitation :
- 2 places par logement

Dans les opérations d’ensemble :
- 1l sera ajouté en plus, 1 place pour 2 logementdots) au niveau des espaces
collectifs de I'opération.

Logements aidés par I'Etat
- 1 place par logement.

Constructions a usage de bureaux :
- 3 places par tranche de 100 m2 de surface de @anch

Commerces :
Une place de stationnement pour 40 m2 de surfapéadeher.

Etablissements a usage d'activités
- Pour les bureaux, services, entrepbts, entreprsBsanales et établissements
industriels, il est exigé une place de stationngmanposte de travail.

Restauration :
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Il est exigé 1 place de stationnement par 10 mgatle de restauration.

Equipement hotelier :
Il est exigé une place de stationnement par chambre

2- Stationnement des deux roues :Pour les opérations d'ensemble a usage
d’habitation, de plus de 200m? de surface de plmein emplacement nécessaire
au stationnement des deux roues doit étre préaisanr de 1% de la surface de
plancher projetée, avec un minimum de 5m2. Poucdestructions a usage autre
gue d’habitat, par tranche de 10 places de statioent exigées, 9 places seront
réalisées a cet usage et I'équivalent de la 1Oigtaee sera affecté au
stationnement des deux roues.

3- En cas d'impossibilité architecturale ou techniglanénager sur le terrain de
l'opération le nombre d'emplacements nécessaires stationnement, le
constructeur est autorisé a aménager sur un artant situé a moins de 100
metres du premier les surfaces de stationnemehtidant défaut a condition qu'il
apporte la preuve qu'il réalise ou fait réalisedites places.

4- Si le pétitionnaire ne peut satisfaire aux oblmagi imposées, il pourra étre fait
application de l'article L 421.3 du Code de I'Urizane

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classés :
Sans objet.

2- Autres Plantations existantes :
La végétation existante doit étre maintenue ou feode par des plantations au moins
équivalentes.

3- Espaces libres - Plantations :
Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d'un arbre de haute tige au moins
pour 4 emplacements.

Dans les secteurs 1AU et 1AUa :

Dans les lotissements et ensembles d'habitatiopludede 8 lots, il sera créé un espace
collectif d'aménagement qui sera planté d’essehmemles mélangées et aménagé en
espace public, de nature a permettre le repos.élantk ou le jeu. Il sera situé de

préférence, au carrefour des axes principaux deedes afin de créer un cceur de quatrtier.
En prévision d’opérations futures juxtaposées,pitgirront étre situés en limite et se

cumuler avec I'espace collectif de ces futures aipans.

La superficie de cet espace collectif sera de 5@an2ot ou logement, et jamais inférieure

a 500 m2. Les bassins de rétention ne seront pagro

Sur les parcelles en limite avec la zone A (agekales plantations denses et diversifiées
d’essences locales formant une haie bocagere, mtedti@ réalisées afin de composer un
écrin végeétal entre la zone batie et la zone algrico
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Dan le secteur 1AUe :

Un rapport d’'un arbre pour 200 m2 est demandé [esuespaces libres. Un minimum de
30% d’espace libre est demandé par rapport a lkercip de la parcelle.

L’essence végétale dominante au niveau des arbradeschéne dans toutes ses variétés.
Les haies champétres, mélange d’arbustes choisis f&s espéeces locales que I'on trouve
dans les haies naturelles, sur les talus, autaiclikemps seront fortement préconisées. On
veillera tout particulierement a intercaler dans taies, des arbustes persistants pour
garder une bonne homogénéité pendant I'hiver.

Les haies de coniferes employés seuls seront jiexsdes especes ornementales de type
« pyracantha » etc... devront étre employées ereppiantité.

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

1 - La regle s'applique aux terrains existants ainsaux terrains issus de divisions
constitutives de lotissements et aux terrains iglsudivisions effectuées conformément a un
permis de construire prévu a l'article R. 431.24.

En application des lois ENE et MLLE, le COS peuk &onifié dans la limite de 20 % pour
les logements aidés.

Dans le secteur 1AU :
Le C.O.S. est fixé a 0,20.

Dans les secteurs 1AUa :
Le C.O.S. est fixé a 0,15.

2 - Dans le secteur 1AUe :
Non réglementé.

3 - Ces dispositions ne s'appliquent pas aux conginscpubliques.

4-La surface de plancher destinée aux locaux tqalesi nécessaires a I'utilisation et a la
production d’énergies renouvelables (solaire, éplggothermie, biomasse) n’est pas prise en
compte dans le calcul du COS.

5-Le COS peut étre bonifié dans la limite de 30 &arpes constructions satisfaisant a des
criteres de performance énergétique élevée ou aiéas a partir d'équipements performants
de production d'énergie renouvelable ou de réctipérgart. L128-1 du CU).
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ZONE 2AU

Extrait du rapport de présentation :
La zone 2AU comprend des terrains destinés a lhushdéion future, situés dans des secteurs
raccordables ultérieurement au réseau d’assaingsgerictuellement cette zone n’est dotée
d’aucun droit a batir.
Elle devra étre aménagée de facon cohérente sous fopérations d'ensemble et devra étre
desservie par le réseau public d'assainissememivdrture a l'urbanisation de ces zones
nécessitera en préalable une modification du PtralLd’Urbanisme ou la réalisation d'une
zone d'aménagement concerté.
On distingue :
- Les secteurs 2 AUa usage d'habitat situées autour du bourg poumgite de
développer le village a terme,
- Le secteur 2AUe situé a Bordeneuve, réservé pour l'extension dena d'activités du
parc de Génibrat.

La RD 37 et la déviation sont prises en compte daradre de I'arrété n°4 du 18 janvier
2006, concernant le classement sonore des infcastes de transports terrestres de Haute-
Garonne. A ce titre, une bande est définie a Fiaté de laquelle les constructions nouvelles
doivent respecter un isolement acoustique minimuontre les bruits extérieurs des
infrastructures terrestres conforme aux textes igneur. Cette bande est reportée sur les
documents graphiques.

Cette zone d'urbanisation est touchée par la zooedable du ruisseau de I'’Aussonnelle

issue de la cartographie informative de la DIRENcéAtitre s’appliqueront des prescriptions

spécifigues mentionnées a l'article 2. (cartographtégrée en annexe du présent PLU et
reportée sur les documents graphiques) :

ARTICLE 2AU  1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdites les constructions de toute natavé celles autorisées a I'article 2.

ARTICLE 2AU 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DESCONDITIONS PARTICULIERES

1- Rappels:
L'édification des clétures est soumise a déclamatio
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Les démolitions sont soumises au permis de déradlintérieur du champ
de protection de I'église inscrite a linventairep@émentaire des
Monuments Historiques, en application du Codeldidénisme.

2- Les occupations et utilisations du sol suivantes b autorisées si elles
respectent les conditions ci-apres :

Les constructions et ouvrages techniqgues a condigw’ils soient
nécessaires au fonctionnement des services puinlidintérét général.
La restauration, 'aménagement et I'extension aessituctions existantes a
la date d’approbation du présent PLU, ainsi quer&ation d’annexes a
I'habitat, a condition qu’il N’y ait pas de changemh d’affectation, ni de
création de logement.

ARTICLE 2AU 3- ACCESET VOIRIE
Non réglementé.

ARTICLE 2AU 4-DESSERTEPAR LES RESEAUX
Non réglementé.

ARTICLE 2AU 5- CARACTERISTIQUES DE L'UNITE FONCIERE
Non réglementé.

ARTICLE 2AU 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions existantes pourront faire I'olofeiménagements et d'extensions avec un
recul par rapport a I'alignement au moins égakaulrexistant.

ARTICLE 2AU 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En cas d'aménagement ou d'extension, les consimgddioivent étre implantées de telle fagcon
que la distance de la limite séparative soit aunsi@gale a la moitié de la hauteur sans
pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Les piscines enterrées et non couvertes devroati@plantées a une distance des limites
séparatives au moins égale a 1 metre.

ARTICLE 2AU 8 A 9 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
UNESPAR RAPPORT AUX AUTRES SURUNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
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ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR DESCONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions ne doit ppasker 6,50 metres.

ARTICLE 2AU 11- ASPECTEXTERIEUR

L'aménagement ou l'extension des constructionsagtes doit étre réalisé dans le respect de
leur caractére architectural et en harmonie augcdBvironnement paysager.

Dans le périmétre de protection des Monuments Higtoes I'Architecte des Béatiments de
France peut imposer des prescriptions architeesinaarticulieres, en fonction du projet de
construction.

ARTICLE 2AU 12- STATIONNEMENT DESVEHICULES
Le stationnement des véhicules doit étre assudekars des voies.

ARTICLE 2 AU 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classeés :
Sans objet.

2- Espaces libres — Plantations :
La végétation existante doit étre maintenue ou feode par des plantations au moins
équivalentes.

Les espaces libres doivent étre aménagés, plantéatetenus de telle maniére que
I'aspect et la propreté de la zone ne s'en traypasaltéres.

3- En accompagnement des constructions autoriséespldetations diversifiées
d’essences locales seront réalisées.

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Le COS est fixé a 0.

Le COS ne s’applique pas dans le cas de restauratiaménagement et d’extension des
constructions existantes a la date d’approbatioprésent PLU, ainsi que pour la création
d’annexes a I'habitat, et pour les ouvrages teclesq
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ZONE A

Extrait du rapport de présentation :
La zone A correspond aux espaces agricoles de rancme, a valeur économique et
patrimoniale. Les zones agricoles accueillent testructions liées a cette activite.

Elle compte deux secteurs :

- Un secteur Ahcorrespondant au pastillage du bati existant noicalg, situé dans la
zone agricole, en discontinuité des zones urba@tede maniere éclatée sur le
territoire communal. Ce zonage permettra une éwoldimitée des constructions,

- Un secteur Acequi identifie les espaces d’enjeux du point de egelogique, il
s’agit principalement du couloir de grande faurenidié dans le cadre du SCoT des
Coteaux du Saves, et du corridor écologique assladimison des espaces naturels et
agricoles sur un axe Nord-Sud longeant la RD 3mptant également un site
d’accueil d’infrastructures liées aux mobilitésdent la proximité de la RD37 est
nécessaire.

Conformément au code du Patrimoine, livre V, ledux occasionnant la découverte de
vestiges archéologiques doivent faire I'objet d’udéclaration immédiate aux services
compétents (Direction régionale des Affaires Cualles, SRACP, 32 rue de la Dalbade, BP
811, 31080 Toulouse Cedex 6 ; Tél 05-67-73-21fb4 ;05-61-99-98-82) avant la poursuite
des travaux. En particulier, I'article R523-1 quéyoit que « les opérations d’aménagement,
de constructions d’ouvrages ou de travaux quiaeon de leur localisation, de leur nature ou
de leur importance, affectent ou sont susceptibfa$fecter les éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entreprises queldarspect des mesures de détection et, le
cas échéant, de conservation ou de sauvegardétoael scientifique ainsi que des demandes
de modification de la consistance des opératioasiéhagement ».

La RD 37 et la déviation sont prises en compte dardre de I'arrété n°4 du 18 janvier
2006, concernant le classement sonore des infcastes de transports terrestres de Haute-
Garonne. A ce titre, une bande est définie a Fiaté de laquelle les constructions nouvelles
doivent respecter un isolement acoustique minimuontre les bruits extérieurs des
infrastructures terrestres conforme aux textes igneur. Cette bande est reportée sur les
documents graphiques.

Cette zone d'urbanisation est touchée par la zooedable du ruisseau de I'’Aussonnelle
issue de la cartographie informative de la DIRENcéAtitre s’appliqueront des prescriptions
spécifigues mentionnées a l'article 2. (cartographtégrée en annexe du présent PLU et
reportée sur les documents graphiques) :

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :
- Toutes constructions ou installations de quelgature qu’elles soient, a I'exception de
celles visées a l'article 2 ci-dessous.
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Dans le secteur Ace
Est interdit tout aménagement ayant pour effet éigude ou détériorer
I'équilibre écologique du milieu concerné, et tauteonstructions ou
installations de quelque nature qu’elles soieligxception de celles visées
a l'article 2 ci-dessous.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DESCONDITIONS PARTICULIERES
1- Rappel
L'édification des clétures est soumise a déclamatio
Tous travaux, installations ou constructions dags $ecteurs identifiés
seront soumis a la consultation préalable du ServRégional de
I'Archéologie
Les démolitions sont soumises au permis de déradlintérieur du champ
de protection de I'église inscrite a [linventairep@émentaire des
Monuments Historiques, en application du Codeldidbénisme.

2- Les occupations et utilisations du sol suivantes rsautorisées si elles respectent
les conditions ci-apres :

Les constructions et installations a condition te& soient directement liées et
nécessaires a la vocation de la zone,

Les constructions et extensions a usage d’hahitatéo condition qu’elles soient
directement liées a la vocation de la zone et inipks a proximité immédiate d’'un
siege d’exploitation en activité,

Le changement de destination de batiments prédentanintérét architectural ou
patrimonial, désignés sur les documents graphiquazsjne étoile, a condition :

. Que ce changement de destination ne compromettel'@gsoitation
agricole,

. Que le batiment soit desservi par les réseaux,

. Que ce changement de destination ne concerne gtransformation de
batiments agricoles en habitations, ou en construck usage hotelier ou de
restauration.

Les installations classées si elles sont directéniérs et nécessaires a l'activité
agricole.

Les cl6tures a condition qu’elles soient implantéese distance minimale de 4 metres
par rapport a la créte de berge des cours d'ebfudesonnelle et de Lascrabéres.

Dans le secteur Ah
- L'aménagement, la restauration et I'extension aestrictions existantes a la date
d’approbation du présent PLU, a condition qu'elles dépassent pas 50 % de
I'existant, et dans la limite de 200m2 de surfaeglhncher totale.
- La création d’annexes a I'habitat a condition ge'®lsoient sur la méme unité fonciére
que la construction principale et que la surfacpldacher soit inférieure a 50 mz2,
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Dans le secteur Ace
La réalisation d’équipements de service publiczifipéies et nécessitant la
proximité immeédiate de la RD 37: aire de covoit@afaisons douces,
constructions et installations nécessaires auxsp@ms collectifs et
infrastructures routieres.

Dans le secteur inondable de I'Aussonnelle tel quepéré par la trame en tiret sur le
plan :
Ne sont autorisés que :
- Les extensions mesurées, I'adaptation ou la tiéfeades constructions existantes sous
réserve des conditions suivantes :
* Le niveau de plancher bas supérieur est au-dessusvdau des
PHEC ; en cas dimpossibilité fonctionnelle, I'exé@on sera
possible si la construction comporte un niveaugefau-dessus des
PHEC et d’au moins 20fwle surface de plancher,
* Aucun logement n’est créé a partir d'une constanctiautre
gu’habitation,
» Les réseaux et les équipements sont mis hors d’eau,
» Les produits dangereux, polluants ou flottants sstockés au-
dessus du niveau des PHEC,
e Un niveau refuge dont le plancher est situé auwudedses PHEC
existe.

- La construction d’installations nécessaires aatpspements publics ou a des exploitations
agricoles a condition que toutes les mesures sqieises par rapport au risque
inondation.

Dans toute la zone inondable, les sous-sols sadetdits, et les clétures hydrauliquement
transparentes.

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Accés:
Pour étre constructible, tout terrain doit avoic&a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation soit directement, soit par l'intergre d'un passage aménagé sur fond voisin.

Les caractéristiques de ces acces doivent étrdéatapux usages qu'ils supportent ou aux
opérations qu'ils doivent desservir et notammenmntnpére l'approche du matériel de lutte
contre l'incendie et ne pas entrainer de génelpatirculation.

Le nombre des acces sur les voies publiques peuti@ité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasj@urs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit étali voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

Tout nouvel acces sur la déviation de FontenilRD @7) est interdit pour des raisons de
securité.

2- Voirie :
Non réglementé.
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ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau potable :
Toute construction qui le nécessite doit étre red®® au réseau public de distribution d'eau
potable.

Assainissement :

2.1- Eaux usées:

Toute construction qui le nécessite doit étre red®® au réseau public d'assainissement,
lorsqu'il existe.

En l'absence de réseau, les eaux usées domestiguaest étre recueillies, traitées et
éliminées par un dispositif d'assainissement inldigi, conforme a la |égislation en vigueur.

Les constructions devront cependant étre concuéscda a ce que le raccordement ultérieur
au réseau soit possible.

L'évacuation des eaux usées autres que domestignssle réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée a un pré-traitement approprié.

En l'absence de carte d'aptitude des sols a hessament autonome, pour les constructions
d’habitations autorisées ainsi que pour le changémntaffectation de batiments agricoles en
établissements hételiers ou de restauration ebddtaune expertise géologique déterminera
suivant la nature et I'importance du projet le tgf@ssainissement autonome a mettre en place
ainsi que la superficie du terrain nécessairevadiéation des effluents.

L'évacuation des eaux usées non traitées dangdssd, canaux d'irrigation et cours d'eau est
interdite.

2.2- Eaux pluviales :
Les aménagements nécessaires au libre écoulemsneéaix pluviales sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser legdsitifs adaptés a l'opération et au terrain.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DESTERRAINS

Pour les parcelles non desservies par un réseagaitwssement collectif, la superficie des
parcelles sera conforme aux prescriptions de lemégntation en vigueur.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles suivantes s’appliquent aux voies publigs et privées.

1.En bordure de la déviation de la RD 37 les constructions doivent étre
implantées a une distance minimale de 100 métrepport a I'axe de la voie.

2. Les constructions et installations, dont annexesiseines doivent étre implantées a une
distance de l'axe de la voie au moins égale a 1%emeépour les autres routes
départementales et 12 metres pour les autres voies.
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3. Les constructions existantes a la date d’approbatu présent PLU, édifiées avec un recul
inférieur a celui défini au § 2 pourront faire jebd'extensions avec un recul par rapport a
I'alignement au moins égal au recul existant.

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées :
- soit a une distance des limites séparatives did'tanciere au moins égale a la moitié
de la hauteur des constructions sans pouvoir iifiéeeure a :
- 3 métres pour les constructions a usage d'habitatio
- 5 metres pour les autres constructions,
- soit en limite séparative a condition que la hautdu batiment mesurée jusqu'a la
faitiere du toit soit de 5 métres maximum.
Les clbétures et constructions seront implantées mains 4 meétres de la créte de berge des
cours d'eau de I’Aussonnelle et de Lascrabéres.

Les piscines enterrées et non couvertes dans &Aonlevront étre implantées a une distance
des limites séparatives au moins égale a 1 métre.
Les annexes peuvent étre implantées en limite stpar

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SURUNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglemente.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DESCONSTRUCTIONS

1- Définition de la hauteur
La hauteur des constructions est mesurée a partdobexistant jusque sous la sabliére du
toit, ou sur I'acrotére pour les toitures terragdese, par rapport au point le plus bas du terrain
naturel avant les travaux d’adaptation du sol reaiess pour la réalisation du projet, au droit
de la construction.

2- Hauteur

La hauteur maximale des constructions ne doit pe&der :
* pour les batiments a usage d’activité agricole &fres,
e pour toutes les autres constructions : 7 metres.

Les dépassements de hauteur peuvent néanmoiraiétie pour les éléments fonctionnels
nécessités par l'activité.
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

1- Les constructions doivent présenter un aspect ienteicompatible avec le
caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, embaie avec leur environnement
architectural et paysager.

2- Pour les constructions a usage d’habitations :
Les toitures devront étre couvertes a l'identigadadmajorité des toitures existantes, tuiles de
surface courbet leur pente comprise entre 30 et 35s#uf pour les serres, vérandalyis de
jardins démontables etutres parties vitrées en toiturd3es adaptations de pente seront
autorisées pour des éléments d'architectlies. toits-terrasses sont autorisés dans la lingte d
4% maximum de la surface de la toiture.

Les revétements de facade doivent étre d'une ténali harmonie avec celle du bati
traditionnel

Le bois en facade est autorisé s'il représente smben50% de la superficie des facades.

Est notamment interdit I'emploi brut en parementéesur de matériaux destinés a étre
recouverts d'un enduit.

Annexes de moins de 20 m2: non réglementé.

Si des cl6tures sont realisées, celles-ci doiygasenter un aspect en harmonie avec les
constructions édifiées sur le terrain ; leur hauteudépassera pas 1,60 m.

Sur les parcelles de la zone en limite des zonésodas (A) ou naturelles (N), en périphérie de
celles-ci, des plantations denses et diversifiéages d’essences locales mélangées, devront étre
réalisées sur cette limite afin de composer uméeggétal autour des constructions et des
installations.

3- Pour les constructions a usage agricole :

Les batiments a usage agricole, traités en banaagalique, emploieront des tons proches du
milieu environnant (beige sombre, ocre, vert, etd&n toiture, pourront étre également
utilisées la tuile ou 'onduline de couleur brique.

4- Dans le périmetre de protection des Monuments Histimues, I'Architecte des
Batiments de France peut imposer des prescriptacistecturales particulieres,
en fonction du projet de construction.

5- Intégration des béatiments dans I'environnement:

Des effets de masques autour des constructionsstetlations agricoles seront réalisés soit
avec des plantations d'arbres sous forme de bogefusbn d'alignement), soit avec des haies
végétales d'essences locales.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DESVEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant as@girie des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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ARTICLE A 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -

PLANTATIONS

1- Espaces boisés classés :
Sans objet
2- Espaces libres et plantations :

La végétation existante sera maintenue ou remplgmEe des plantations au moins
équivalentes.

Les espaces libres doivent étre aménagés, plantésretenus de telle maniére que l'aspect et
la propreté de la zone ne s'en trouvent pas altérés

3- Ecran végeétal autour des béatiments agricoles dana kone A et plus particulierement
dans les secteurs soumis a l'article L123.3-1:

Des effets de masques autour des constructionsstetlations agricoles seront réalisés soit
avec des plantations d'arbres sous forme de bogetusbn d'alignement), soit avec des haies
végetales d'essences locales.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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ZONE N

Extrait du rapport de présentation :

La zone N regroupe les secteurs a dominante nigwel la commune, qu’il convient de
protéger pour sauvegarder l'intérét que représectmains sites et paysages, les espaces de
loisirs, des secteurs spécifiques a protéger pentaioes caractéristiques et le pastillage de |
zone N.

D

La zone N distingue plusieurs secteurs :

Le secteur N: il correspondaux masses boisées existantes sur la commune gaiasix
espaces tampons entre la zone urbaine et la d@vidtirecouvre également la zone
inondable de I'Aussonnelle et celle de Lascrabéres.

Le secteur Na au lieu-dit « Moulin »: il se situe au village prés du ruisseau de
I’Aussonnelle, et doit étre aménagé en espace ateé

Le secteur Ne il correspond aux secteurs dans lesquels leallatsbns de production
d’énergie photovoltaique sont autorisées.

Le secteur Nhcorrespond au pastillage du bati existant non algricitué dans la zone
agricole, en discontinuité des zones urbaines emndeiere éclatée sur le territoire
communal. Ce zonage permettra une évolution lind&seconstructions.

Le secteur NI correspond a des terrains a usage de loisirs qtighéments publics de
loisirs,

Le secteur Npcorrespond a un secteur frappé par une pollutiopl@gmb, due a I'ancien
stand de tir, dans la zone de Lespéche.

Le secteur Nocorrespond a un secteur a protéger par rapponpi@sence d’'une orchidée
rare.

Le secteur Ngse situe au lieu-dit Génibrat, il correspond aréai’accueil des gens du
voyage

Cette zone d'urbanisation est touchée par la zooadable du ruisseau de I'Aussonnelle

issue de la cartographie informative de la DIRENcétitre s’appliqueront des prescriptions

spécifigues mentionnées a l'article N 2. (cartograpntégrée en annexe du présent PLU et
reportée sur les documents graphiques) :

La RD 37 et la déviation sont prises en compte darcadre de I'arrété n°4 du 18 janvier
2006, concernant le classement sonore des infcastes de transports terrestres de Haute-
Garonne. A ce titre, une bande est définie a Fiaté de laquelle les constructions nouvelles
doivent respecter un isolement acoustique minimuontre les bruits extérieurs des
infrastructures terrestres conforme aux textes igneur. Cette bande est reportée sur les
documents graphiques.

Conformément au code du Patrimoine, livre V, lesvdux occasionnant la découverte de
vestiges archéologiques doivent faire I'objet d’udéclaration immédiate aux services
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compétents (Direction régionale des Affaires Cuelles, SRACP, 32 rue de la Dalbade, BP
811, 31080 Toulouse Cedex 6 ; Tél 05-67-73-21fb4 ;05-61-99-98-82) avant la poursuite
des travaux. En particulier, I'article R523-1 quéyoit que « les opérations d’aménagement,
de constructions d’ouvrages ou de travaux quiaeson de leur localisation, de leur nature ou
de leur importance, affectent ou sont susceptibfa$fecter les éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entreprises queldarspect des mesures de détection et, le
cas échéant, de conservation ou de sauvegardétoael scientifique ainsi que des demandes
de modification de la consistance des opératioaséhagement ».

ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- Rappel :
Les demandes d'autorisation de défrichement s@uevables dans les espaces boisés classés
figurant au plan.

2- Sont interdits :

Dans le secteur N, Na, Ne, Nh, Nl et Ng
Toutes constructions ou installations de quelqueraeaju’elles soient, a I'exception de celles
visées a l'article 2 ci-dessous.

Dans les secteurs Npt No :
Toutes constructions et installations sont inteddit

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISESA
DESCONDITIONS PARTICULIERES
1- Rappel :
L'édification des clétures est soumise a déclamatio
Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @satit;m dans les espaces
boisés classés au titre de l'article L.130.1 dueGiell'Urbanisme.
Les démolitions sont soumises au permis de déradlintérieur du champ
de protection de I'église inscrite a [linventairepgémentaire des
Monuments Historiques, en application du Codeldidénisme.
Tous travaux, installations ou constructions daes $ecteurs identifies
seront soumis a la consultation préalable du ServRegional de
I'Archéologie (cf. plan 3.2 du P.LU.)

2- Les occupations et utilisations du sol suivantes 130 autorisées si elles
respectent les conditions ci-apres :
Dans la zone N :

- Les batiments agricoles, a condition que ce satedtensions de batiments existants a
la date d’approbation du présent PLU et qu’ellespoeent pas atteinte ni a la
préservation des sols forestiers ni a la sauvegdete sites, milieux naturels et
paysages.

Dans le secteur Na :
- Les constructions et installations nécessaireges la la vocation d’espace de détente
d’espace de loisirs et aires de jeux de la zone.
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Dans le secteur Ne :
- Les constructions et installations nécessairesiéds|a la production d’énergie
photovoltaique, a condition qu’ I'ensemble puissee édémonté au terme de
I'exploitation envisagee.

Dans le secteur Nh :

- L'aménagement, la restauration et I'extension aestrictions existantes a la date
d’approbation du présent PLU, a condition qu'elles dépassent pas 50 % de
I'existant, et dans la limite de 200m2 de surfageldncher totale,

- La création d’annexes a I'habitat a condition ge'®lsoient sur la méme unité fonciére
que la construction principale et que la surfacpldacher soit inférieure a 50 mz2,

Dans le secteur NI :

- Toutes constructions et installations a conditiofelles soient a vocation de loisirs et les
stationnements liés.

Dans le secteur Ng :
- Les constructions et installations a condition te& soient directement liées et
nécessaires a la vocation d’aire d'accueil des dgen®yage.

Dans le secteur inondable de I'Aussonnelle tel quepéré par la trame en tiret sur le
plan :

Ne sont autorisés que :

Les extensions mesurées, I'adaptation ou la réiecties constructions existantes sous
réserve des conditions suivantes :

- Le niveau de plancher bas supérieur est au-dessniseau des PHEC,

- en cas dimpossibilité fonctionnelle, I'extensiomera possible si la construction
comporte un niveau refuge au-dessus des PHEC etrdains 20rh de surface de
plancher,

- Aucun logement n’est créé a partir d’'une constaictiutre qu’habitation.

- Les réseaux et les équipements sont mis hors d’eau,

- Les produits dangereux, polluants ou flottants statkés au-dessus du niveau des
PHEC,

- Un niveau refuge dont le plancher est situé auttedes PHEC existe.

La construction d’installations nécessaires a dggpéments publics ou a des exploitations
agricoles ;

Dans toute la zone inondable, les sous-sols sdetdits, et les clotures hydrauliquement
transparentes.

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Acces:
Pour étre constructible, tout terrain doit avoice&ga une voie publique ou privée ouverte a la
circulation soit directement, soit par l'intermécdkad'un passage aménagé sur fond voisin.
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Les caractéristiques de ces acces doivent étraemtapux usages qu'ils supportent ou aux
opérations qu'ils doivent desservir et notammeminpére I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie et ne pas entrainer de génelpauirculation.

Le nombre des acces sur les voies publiques peutig@ité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve gue l'acces soit établa voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

Tout nouvel acces sur la déviation de FontenilRD (37) est interdit pour des raisons de
Sécurité.
2- Voirie :

Non réglementé.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1- Eau potable :

Toute construction qui le nécessite doit étre ged®e au réseau public de distribution d'eau
potable.

2- Assainissement :
2.1 Eaux usées:

Les eaux usées domestiques doivent étre recugilfegees et éliminées par un dispositif
d'assainissement autonome conforme a la réglermmmtat vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dansdedd, canaux d'irrigation et cours d'eaux
est interdite.
2.2. Eaux pluviales :

Les aménagements nécessaires au libre écoulemsneéalx pluviales sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser legdsitifs adaptées a I'opération et au terrain.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DESTERRAINS

1- Pour les parcelles non desservies par un réseasaitisssement collectif, la
superficie des parcelles sera conforme aux préseripde la réglementation en
vigueur.

2- Pour les constructions existantes a la date d'd&agion du PLU, il n'est pas exigé
de surface minimale de parcelle pour 'aménagerextension des constructions
existantes, ou la création d’annexes a I'’habitagraition qu'il n'y ait pas création
de logement supplémentaire.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les régles suivantes s’appliquent aux voies publigs et privées.
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1- En bordure de la déviation de la RD 37, les coostms doivent étre
implantées a une distance minimale de 100 metragpport a I'axe de la voie.

2- Les constructionst installations, dont annexes et piscideisent étre implantées a
une distance de l'axe de la chaussée au moins&dalenétres pour les autres routes
départementales et 12 metres pour les autres voies.

3- Les constructions existantes a la date d’apprabahioprésent PLU, édifiées avec un
recul inférieur a celui défini au § 2 pourront é&liobjet d'extensions avec un recul par
rapport a l'alignement au moins égal au recul @xist

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées de fatjen que la distance de la limite séparative
soit au moins égale a la moitié de leur hauteus ganvoir étre inférieure a 3 metres.

Les clbtures et constructions seront implantées enains 4 metres de la créte de berge des
cours d'eau de 'Aussonnelle et de Lascrabéres.

Les piscines enterrées et non couvertes devroati@plantées a une distance des limites
séparatives au moins égale a 1 metre.

Les annexes peuvent étre implantées en limite akbgar

Dans le secteur Ne :
Les constructions et installations seront implasi@e-dela des prescriptions de végétalisation
indiquées dans les schémas d’aménagement desaum®stes au présent reglement.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SURUNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DESCONSTRUCTIONS

1- Définition de la hauteur
La hauteur des constructions est mesurée a partsobexistant jusque sous la sabliére du
toit, ou sur I'acrotere pour les toitures terragtese, par rapport au point le plus bas du terrain
naturel avant les travaux d’adaptation du sol rsaiess pour la réalisation du projet, au droit
de la construction.

2- Hauteur
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La hauteur maximale des constructions ne doit pag&der 7 métres.

3- Dans le secteur Ne :
La hauteur des constructions et installations niepds excéder 4 metres.

4- Ces dispositions ne s'appliquent pas aux congingcpubliques.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect ientécompatible avec le caractere ou
I'intérét des lieux avoisinants, en harmonie aeec €nvironnement architectural et paysager.

Concernant les batiments d'intérét architectural pairimonial tels que repérés sur le
document graphique, les éléments remarquables tmdrd devront étre préserves et
valorisés. Les extensions éventuelles devrontegaier dans les mémes matériaux et devront
respecter le caractere du batiment originel.

Dans le périmetre de protection des Monuments Higjoes I’Architecte des Batiments de
France peut imposer des prescriptions architeesirphrticulieres, en fonction du projet de
construction.

Dans le secteur Ne :

Les panneaux photovoltaiques seront non-réfléahissa

Les locaux techniques lies a I'exploitation des naaux photovoltaiques devront étre
composés de matériaux dont I'aspect assurerangtgration dans I'existant, I'utilisation de
couleurs vive est proscrite.

La hauteur maximum des clétures sera de 2,50 g s#iront intégrées a la bande végétale de
périphérie de maniére a étre dissimulées.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DESVEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant as@giri®e des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies.

ARTICLE N 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classés :
Les espaces boisés classés figurant au plan somtis@aux dispositions de l'article L.130.1
du Code de I'Urbanisme.

2- Plantations existantes :
La veégétation existante sera maintenue ou remplgmEde des plantations au moins
équivalentes.
Les espaces libres doivent étre aménages, plantétretenus de telle maniére que l'aspect et
la propreté de la zone ne s'en trouvent pas altérés
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Toutes les plantations situées le long de I'’Ausstianseront préservées, et ne pourront étre
coupées gue pour raison majeure (maladie, arbregedaux...).

3- Autres plantations :
D’une maniére générale, les essences locales garoitdgiées.

4- Dans le secteur Ne :
Des bandes végétales d’épaisseurs différentestsgliamtées d’essences locales mélangées
avec un maximum de 30 % de persistants conforméaesthéma d’aménagement.

5- Dans le secteur No:

La plantation d’arbres a hautes tiges est integtite sol sera maintenu en prairie/

6- Dans le secteur Ng :
Une haie d’essences locales mélangées sera céestitupériphérie de la zone.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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Schéma d'aménagement zone du Carget
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